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Sehr geehrte Damen und Herren,

die kommenden Dekaden werden durch die Riickzahlung der
»Friedensdividende® gepragt sein. Das ist wie im Leben. Der
Anleger glaubt, seine Investments wirden Rendite bringen. Statt-
dessen erhalt er vom Initiator das vorher luxurids eingezahlte Kapi-
tal ausgezahlt. Das bése Erwachen verursacht dann der Insolvenz-
verwalter mit Rickzahlungsansinnen. Der Anleger glaubte aber,
das Geld sei verdient und hat es langst ausgegeben oder fiir das
Alter verplant. Manche kénnen dann gar nicht mehr zuriickzahlen.
Andere revidieren ihre Altersplanung. Und die Reichen werden
maoglicherweise je nach Gestaltung noch firr die Zahlungsunwilli-
gen in Haftung genommen. So wird es den europdischen Volks-
wirtschaften in den ndachsten 20 Jahren gehen.

Aber machen Sie sich keine Sorgen. Auch Friedensdi-
videndenriickzahlungen kann man drucken. Und das hat noch
etwas Gutes. Gleichzeitig holt Vater:in Staat namlich noch die
Verschuldungsquote runter. Der Gelddruck geht zwar in die Ver-
schuldung, macht aber Inflation. Nachristung und andere verpenn-
te Ausgaben fluhren zu volkswirtschaftlicher Nachfrage. Teure Roh-
stoffe und Energie setzten die Kette der Produktionskosten in Be-
wegung. Die Deglobalisierung/ Renationalisierung, auf deren unab-
wendbare, spatere Umkehrung ich bereits vor 15 Jahren hinwies,
fuhrt zu weiterer Kostenerhéhung. Klima ist auch teuer. Die Lohn-
Preis-Spirale bei demografischer Knappheit beschleunigt sich
schnell. Belastbarkeitsgrenzen innerhalb des Euro setzten die alte
Regel auRer Kraft, dass man Inflation durch Zinspolitik immer in
den Griff bekommt.

In dieser teuflischen Gemengelage lacht der Staat. Der
driickt seine Verschuldungsquote. Der Effekt zeigte sich vorges-
tern. Da meldete das Statistische Bundesamt einen Anstieg der
Offentliche Schulden um 6,8% bzw. 147 Mrd. Euro auf 2,32 Billio-
nen Euro. Trotzdem stieg die Schuldenquote 2021 nur von 68,7%
auf 69,3%. Durch die Inflation legte aber das BIP um 6% zu, so
dass die Inflation It. Bundesbank den Schuldenanstieg weitgehend
ausglich. So kann man reales Geld verknallen und nominal ver-
schwinden lassen. Klasse!!! Ach so, bei einem Geldvermdgen der
privaten Haushalte von 7,4 Billionen Euro sind da fir UNS
SPARER natiirlich mal eben rund 500 Mrd. Kaufkraft verschwun-
den — ab jetzt jedes Jahr. Das nennt man ,Financial Repression®.

Brandaktuell: Wie wir aus einem Ministerium im Back-
ground horen, befassen sich zur Ausgabenfinanzierung Think-
Tanks wieder mit einem alten, aber jetzt lukrativen Hut. Tempora
mutantur. Staatliche Repressalien brauchen Belastbarkeit, gesell-
schaftlichen Konsens und steuerliche Logik. Insofern ist der alte
Ansatz der ,Besteuerung kalkulatorischer Mieten des Eigen-
nutzers“ heute ideal zur Staatsfinanzierung geeignet. Divergieren-
de Miet- und Zinsentwicklung potenzieren den Effekt seit den 15
Jahre alten Ursprungsiiberlegungen. Gesellschaftlicher Konsens
insbesondere der (ROT-GRUN-ROTEN-) Mietermehrheit kann
wegen der gesellschaftlichen Bevorzugung der Sachwertbesitzer
angenommen werden. Eigentum ist immer zwangsbelastbar. Das
stellt die Finanzierung sicher. Also bleiben die technischen Rah-
menbedingungen insbesondere der gegenzurechnenden Kosten,

vor allem der Zinsen. Anders als vor 15 Jahren mit 7% Zinsen,
sind heute die laufenden Kredite tber 10 bis 20 Jahre mit 1 bis 2%
finanziert. Tilgung zahlt nicht. Dieser Bestandssockel ist wehrlos.
Zinsen auf das Geld-Vermoégen mussen ja auch versteuert wer-
den. Gleichzeitig sind die Mieten ,explodiert”. Also ist die Diffe-
renz zwischen kalkulatorischen Mieten und Zinsbelastung im
Eigennutz heute viel hoher, also fiir den Staat viel interessan-
ter. Was meinen Sie, zu welchem Ergebnis die Think-Tanks kom-
men? Aber jetzt beruhigen Sie sich erst einmal. Haben Sie auf
das Datum des heutigen ,,Der Immobilienbrief* geschaut? Ap-
ril! April! Sie wissen doch, auf so abstruse steuerliche Ideen kann
doch kein Politiker an den Ubrigen 364 Tagen uberhaupt nur kom-
men. Das muss doch ein Scherz sein. Stimmt, ist aber der einzi-
ge des heutigen Briefes, ehrlich.

Trotzdem macht mich moralisierende Damlichkeit hilflos.
Uber den Ukraine-Krieg méchte ich mich eigentlich nicht duRern.
Ich finde es ekelerregend, was Nationalismus da anrichtet. Als
Berater habe ich aber gelernt, immer nur im Kopf der Kunden
meiner Kunden zu denken. Angewendet auf die ,,Was-macht-
Putin-1-Bio.-Dollar-Frage“ ist das die einzige Denkmoglichkeit.
Unabhangig davon, dass die intellektuelle Qualitédt des Vorwurfes
der Vertragsverletzung gegeniuber jemandem, der Frauen und
Kinder bombardieren lasst, sicherlich sowieso zu Uberpriifen ist,
ist doch offensichtlich, dass fur Putin der fir ihn innerrussische
Ukraine-Einmarsch noch nicht einmal so bedeutsam ist wie die US
-Invasion 1990 in dem vollig fremden Staat Panama, um Noriega
abzusetzen. Wegen der bosen Drogen hat dariiber damals kein
einziger Moralist auch nur den Kopf geschiittelt. Russland hat in
eigener Denkweise ,nur” eine Aktion in der Ukraine durchgefiihrt
und seinerseits keinerlei Vertrage mit dem Rest der Welt gebro-
chen. Durch die Sanktionen und deren Anwendung in den Finanz-
markten, durch Abschottung der Banken, Sanktionen gegen Oli-
garchen ohne vorherige Schuldpriifung und Verurteilung, durch
Einfrieren von Wahrungsreserven oder durch Uberlegungen zur
Konfiszierung von Goldreserven hat aus Putin-Sicht der Rest der
Welt unendlich viele Vertrage gebrochen. Militarisch 1auft bei ihm
alles fremdwahrungsunabhéngig in Rubel. Damit war die Gas-
Rubel-Story eigentlich logisch und hatte kalkuliert sein mussen.

Gleichzeitig wurde durch mediales Theater klargemacht,
dass das russische Rohstoff- und Energie-Geschaftsmodell nach-
haltig zerstért werden wird. Die Umsetzung dauert nur ein paar
Jahre. Wenn Putin die Macht noch hat, muss er diese Jahre
nutzen! Entweder findet sich ein langjahriger,
gesichtswahrender Status Quo mit anhaltender
Ukraine-Teilbesetzung, laufenden Bombardie- ;
rungen und Guerilla-Krieg mit dramatischen 5
Folgen, oder es gibt eine Einigung, die auch fir
das russische Modell zukunftsfahig ist, oder es y
beginnt eine im wahrsten Sinne des Wortes .
eine europaische Eiszeit mit einer neuen !
,Gasbriicke* statt der historischen ,Luftbriicke*. Werner Rohmert
Ich wiinsche lhnen einen schénen, / i P
verschneiten 1. April. Ybna— St 4
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Sachwerte-Kolloquium
am 25.5.2022 in Miinchen

Markus Gotzi, Stefan Loipfinger, Werner Rohmert
und Friedrich A. Wanschka laden zum vierten Mal
zu dem renommierten Sachwerte Kolloquium ein, um
die Zukunft der Sachwertebeteiligungen mit renom-
mierten Teilnehmern aus der Branche zu diskutieren
und zu gestalten. Sind Sie dabei?

Infos 15

Anmeldung 16

J

Wir danken unseren Partnern und den
Firmen, die diese Ausgabe mdglich gemacht
haben:

Aurelis Real Estate, Deka Immobilien Investment,
Deutsche Bank Group, DIC Asset AG, Empira AG,
Fahrlander Partner AG, Garbe Unternehmensgruppe,
GEG German Estate Group AG, Project Gruppe,
Preos Global Office Real Estate & Technology AG,
RAG Montan Immobilien, Real I.S. AG, vdp Research
GmbH sowie die HypZert.

Autoren der heutigen Ausgabe:

Marion Gotza, ,Der Immobilienbrief‘; Werner Roh-
mert, ,Der Immobilienbrief‘, Immobilienspezialist ,Der
Platow Brief‘; Constanze Wrede, Chefredakteurin
,Der Immobilienbrief*.
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Koln: Dr. Christoph Miiller
trat zum 31. Marz aus der Ge-
schéaftsfihrung der Rudolf Miil-
ler Mediengruppe aus.

30 Jahre lenkte er in 5. Genera-
tion das 1840 gegriindete Tra-
ditionsunternehmen, das heute
aus einer Holding, 6 Fachverla-
gen und einem POD-Dienst-
leister besteht und 180 Mitar-
beitende beschaftigt. Als Bei-
ratsvorsitzender und Gesell-
schafter wird er dem Unterneh-
men weiter verbunden bleiben.
Giinter Ruhe, der seit 2019 als
Geschéftsfuhrer die Program-
mentwicklung verantwortet,
wird die Gruppe weiterfiihren,
unterstitzt von der sechskdpfi-
gen Geschéftsleitung.

Frankfurt: Andreas Hofner (37)
ist neuer Geschéftsfuhrer der
GARBE Institutional Capital
Deutschland GmbH fir die
Bereiche Produktentwicklung,
Underwriting sowie Research &
Strategy GARBE Institutional.
Hofner ist seit August 2021

als Head of Strategy fur
GARBE tatig.

Miinchen: Cornelia Cojanu
verstérkt als neue Head of Insti-
tutional Clients der Real I.S.
AG das Team um Tobias Kotz.
Cojanu ist als Teamleitung fur
den Ausbau der institutionellen
Kunden- und Produktbasis zu-
sténdig. Cojanu hat tGber 17
Jahre Erfahrung im Immobilien-
bereich und arbeitete zuvor als
Senior Vice President Investor
Relations bei LaSalle IM.

Bad Homburg: Dr. Marcel
Lahn (49) wird zum 1.5.2022

in den Vorstand der FERI AG
berufen und ergénzt den beste-
henden Vorstand um Marcel
Renné und Dr. Heinz-Werner

Rapp.
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Aktuell liegen uns die traditionellen Marktberichte zu den Biiroméarkten noch nicht
vor. Die werden uns in der kommenden Woche turnhallenfiillend erreichen. Wir
werten die dann fiir Sie aus. Zum Investment, in dem sich in den letzten Quartals-
stunden noch eher wenig tut, gibt es einen ersten Eindruck von Savills.

Ubrigens, auch wenn das manchmal bei einigen heutigen Berichten so anmutet,
wir haben KEINE Aprilscherze eingebaut!

DER ERSTE EINDRUCK - ES WIRD NOCH GEDEALED

Savills erwartet starkes Quartalsergebnis fiir Investments in Europa

Fir Q1 2022 rechnet Savills, ausgehend von vorldaufigen Zahlen, mit einem Ge-
samttransaktionsvolumen von rund 70 Mrd. Euro in europdischen Immobilien,
was einem Anstieg von satten +19,5% ggii. Q1 2020 entsprechen wiirde. (CW)

Trotz der aktuellen geopolitischen Ereignisse geht Savills von weiter stabilen Investiti-
onstéatigkeiten in Europa aus, die vor allem durch grof3e Portfoliotransaktionen und Un-
ternehmensubernahmen bestimmt werden diirfte. Insgesamt kénnte sich das gesamte
europdische Transaktionsvolumen 2022 It. Savills auf 300 bis 330 Mrd. Euro summie-
ren, also 5 bis
10% Uber dem
Finfjahresdurch-
schnitt — abh&ngig
selbstverstéandlich
von der Dauer
des Ukraine-
Krieges und sei-
ner Auswirkungen
auf die Wirtschaft.
»2Angesichts der
aktuellen Lage
erwarten wir, dass sich der GrofB3teil der Investitionstatigkeit in diesem Jahr auf Westeu-
ropa, insbesondere auf die Kernméarkte GroRbritannien, Deutschland und Frankreich,
konzentrieren wird“, so Lydia Brissy, Director European Research bei Savills. Laut der
vorlaufigen Ergebnisse fir Q1 dirfte allein auf diese drei Lander zwei Drittel des gesam-
ten européischen Investitionsvolumens entfallen (66,6%, ggu. 61,4% im Jahr 2021).

European investment

Source: Savills Research

Einiges tut sich bei Biro: ,Zum ersten Mal seit Beginn der Pandemie scheinen
erstklassige Biroimmobilien eine zunehmend attraktive defensive Anlage zu sein, da
sie aufgrund der Indexierung der Mieten relativ gut vor der héheren Inflation geschutzt
sind®“, meint James Burke, Director Regional Investment Advisory EMEA, ,Ausgehend
von unseren vorlaufigen Zahlen sind die Anfangsrenditen fiir Spitzenbiroobjekte in Q1
2022 auf 3,4% gesunken und lagen somit um durchschnittlich 17 Basispunkte niedriger
als vor einem Jahr. Die Renditespannen zwischen Biroimmobilien und risikofreien
Zinssatzen verdeutlichen die Attraktivitdt des Sektors, obwohl die Anleiherenditen zu-
letzt etwas gestiegen sind.“ Vor diesem Hintergrund hélt Savills einen weiteren Rendite-
rickgang fur weniger wahrscheinlich und prognostiziert laut aktuellem Stand fir das
Jahr 2022 eine stabile Preisentwicklung.o

rohmertmedien

. tagesaktuell. kostenlos. informativ.
www.rohmert-medien.de
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Miinchen: Jiirgen Werner (57),
Vorstand der Catella Real Es-
tate AG, verlasst nach 15 Jah-
ren das Unternehmen. Der Be-
triebswirt zeichnete fur das Im-
mobilienmanagement verant-
wortlich. Er gehorte bereits in
seinen vorangegangenen Tatig-
keiten als Portfoliomanager der
UBS Real Estate KAG und als
Senior Asset Manager der Sie-
mens KAG mbH zur ,Mann-
schaft“ von Unternehmensgrin-
der Dr. Andreas Kneip. Werner
betonte in seiner Funktion im-
mer sein Verstandnis als Treu-
hander des Vermdgens der
Investoren. Werner wird weiter-
hin fiir die Catella Real Estate
AG als Berater tatig sein.

,Der Immobilienbrief‘ kennt
Jurgen Werner seit fast 30 Jah-
ren und winscht ihm viel Erfolg.

Hamburg: Michael Biitter (52)
ist zum 28. Marz 2022 neu in
den Aufsichtsrat der Union
Investment Institutional Pro-
perty GmbH gewahit worden.
Er folgt auf Alexander Schind-
ler, der aus dem Aufsichts-

rat ausscheidet. Dem Gremium
gehdren aulRerdem Jens Wil-
helm (Vorsitzender) und André
Haagmann (Stellv. Vorsitzen-
der) an. Michael Butter ist seit
2020 CEO und Vorsitzender
der Geschaftsfuhrung der
Schwestergesellschaft Union
Investment Real Estate
GmbH und Leiter des Seg-
ments Immobilien von Union
Investment.

Stuttgart: Lena von Holleben
(41) ruckt per 1. April in die
Geschaftsfiihrung der LBBW
Corporate Real Estate Ma-
nagement GmbH auf. Sie folgt
auf Peter Spazal, der die Ge-
schaftsfiihrung zum Jahresen-
de 2021 verlassen hat. Den
Vorsitz der Geschaftsfuhrung
hat weiterhin Thomas Wagner.
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SEIT 14 JAHREN BLASENANGST -
WARNUNGEN WERDEN JETZT IMMER LAUTER

Hauserpreisindex 2021 baumt sich mit Rekordsteigerungsrate auf

Werner Rohmert, Hrsg. ,,Der Immobilienbrief”,

Immobilienspezialist ,,Der Platow Brief

Warnungen vor Wohnimmobilienblasen gehéren zur deutschen Tradition. Als
sich nach 12 Jahren Flaute mit deutlichen Riickgdangen der Preise insbesondere
in den 6konomischen Diasporaregionen in Deutschland 2005 am Markttiefpunkt
allererste Wendepunkte abzeichneten (siehe Index-Chart), hielt das Team von

»Der Immobilien- | bulwiengesa-Index fiir Wohn- und Gewerbeimmobilien
. cw .
brief bzw.  der | 1990 bis 2021 Beginn deutscher Blasenangst:
Autor im LBS- £ Vortrag Rohmert 8/2005 in LBS-Pressekonferenz: 18%
. 225 wistin Deutschland eine Immobilienpreisblase 159% @

Auftrag im August (g 200 zu befiirchten?" 2% <
=175 2

2005, also vor|: 9% =
g 150 I I 6% D

i- [ - o

sage und schrei = éé- : ia.aiddh i g: g

be 14 Jahren, be-|2 . I i % &

reits einen Vor- 50 —g:: 2

25 -

trag vor blasenbe- 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020

Sorgten Journalis- Index Index | ] Veranderungsrate Veranderungsrate

ten zum Thema: Gewerbeimmobilien Wohnimmobilien  Gewerbeimmobilien  Wohnimmobilien |

»Ist in Deutschland eine Immobilienpreisblase zu befiirchten?“. Wahrscheinlich
hdtte man mich eingeliefert, wenn ich die heutige Realitit prophezeit hitte. Ich
relativierte also den medialen Blasenunsinn. Damals lag der deutsche Index noch
weit unter 1993 und lief eher noch seitwarts. Gleichzeitig hatte Resteuropa jahr-
lich seit Beginn der Euro-Zinskonvergenz zweistellig zugelegt. Seit ca. 7 Jahren
haufen sich jetzt aber ernstzunehmend und auch begriindet die Warnungen vor
einer Wende des 2005 begonnenen Zyklus.

Wirtschaftsinstitute wie empirica und auch die Deutsche Bundesbank warnen massiv.
Die schon vor ca. einer Dekade gedanklich geborene, intellektuell eher bedenkliche,
europaische Wohnimmobilienkreditrichtlinie MCD (Mortgage Credit Dircetive) vom
4.2. 2014 wurde zum Schutz des potenziellen Wohnungserwerbers vor sich selbst
schon zum 21.3.2016 in nationales bzw. deutsches Recht umgesetzt. Aber auch ,Der
Immobilienbrief‘ erinnern die letzten 3 Jahre an die Phase vor der Finanzkrise, als
wir noch fiir US-Immobilien Statistiken auswerteten, die Preisentwicklung der Einkom-
mensentwicklung gegeniberstellten und mit der Belastbarkeits- und Zinsentwicklung
gewichteten. Wir blieben fundamental locker. Aber der Markt war da schon im letzten
Aufbdumen 30% weiter. Der Rest der darauf folgenden verlorenen Dekade ist Ge-
schichte. Parallelen sind unverkennbar, aber der Hintergrund ist nur bedingt vergleich-
bar. Statt politischer US-Subprime-Férderung gibt es in Deutschland materielle Nachfra-
ge. ABER: Das jeweils historisch niedrige Zinsniveau und die Drehung des Zins-
satzes sind eine unverkennbare Parallele.

Preissteigerung und Inflation auf 40 Jahre Rekordniveau

Warnungen, aber auch echte Indizien zu einer steigenden Immobilienblasenge-
fahr haufen sich in Deutschland Zusehens. Torschlusspanik aus Zinsangst konnte
ein Treiber der aktuellen Entwicklung sein. Auch die gerade veréffentlichte Inflationsrate
von 7,3% stammt aus einer ganz anderen Welt, die viele Okonomen vergessen glauben
oder absichtlich verdrangten. Das blode Gewasch der letzten Jahre zu einer Deflations-
gefahr trotz gleichzeitig galoppierender Asset Inflation bedarf einer politischen Aufarbei-
tung. Chancen wurden aktiv Ubergangen. Aktuell meldet das Statistisches Bundesamt
(Destatis), dass die Preise fur Wohnimmobilien (Hauserpreisindex) in Deutschland in
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Diisseldorf: Dieter Babiel und
Andreas Schmitz treten ab
sofort die Nachfolge von Dari-
usz Grzeszczak in der Ge-
schaftsfihrung der ERBUD
Holding Deutschland GmbH
an. Grzeszczak wird sich kinf-
tig auf seine internationalen
Aufgaben als Vorstandsvorsit-
zender der gesamten ERBUD
Group konzentrieren. Babiel
war bislang Direktor Strategi-
sche Unternehmensentwick-
lung und HR, Schmitz bleibt
auch weiterhin Geschaftsflihrer
der EHD-Tochtergesellschaften
IKR GmbH und IVT Weiner +
Reimann GmbH.

Frankfurt/ Stockholm: Lars
Hegg (49) ist neuer Helaba
General Branch Manager
Stockholm und Head of Real
Estate Finance Nordics. Er folgt
Birgitta Leijon, die im Sommer
in den Ruhestand geht.

Hegg wird fur das Immobilien-
geschaft der Bank in Schwe-
den, Finnland, Norwegen und
Danemark verantwortlich sein.
Zuletzt war Hegg, der Uber 25
Jahre Erfahrung in der Immobi-
lien- und Bankenbranche ver-
flgt, als Senior Client Executive
im Immobilienkreditgeschaft
von Nordea in Stockholm tatig.

Disseldorf: Martin Dornieden
(56), seit 12 Jahren Landesvor-
sitzender des BFW NRW, wur-
de bei der Mitgliederversamm-
lung einstimmig wiedergewahilt.
Sein Stellvertreter Rolf Schett-
ler trat nicht mehr zur Wahl an.
Neuer stellvertretender Vorsit-
zender wurde der bisher als
Beisitzer tatige Daniel Wy-
lenga. Schatzmeister Achim
Feldmann und die Beisitzer
Annett Barsch, Dirk Salewski,
Nisse Nesseler und Dirk Lind-
ner wurden wiedergewahlt.

NR. 523 | 13. KW | 01.04.2022 | ISSN 1860-6369 | SEITE 5

Q4 2021 um durchschnittlich 12,2% gegeniiber dem Vorjahresquartal gestiegen sind.
Dies ist nach den Preissteigerungsraten von 10,8% in Q2. Und 12,0% in Q3 gegenliber
dem jeweiligen Vor- T————
jahresquartal erneut | e mm e eEE
der starkste Preis-
anstieg bei den
Wohnimmobilien-
transaktionen seit
Beginn der Zeitrei-
he im Jahr 2000
und geht damit fast| ;.
in ein dynamisches [0
Wachstum Uber. Im Jahresdurchschnitt 2021 sind die Preise flir Wohnimmobilien in
Deutschland insgesamt um 11,0% ggu. 2020 gestiegen. Im Jahr 2020 betrug der Preis-
anstieg noch ,nur” 7,8%.

Wohnungen sowie Ein- und Zweifamilienhauser haben sich gegenliber dem Vor-
quartal im Schnitt um 3,1% verteuert. Besonders stark stiegen die Preise fur Ein- und
Zweifamilienhduser in dinnbesiedelten landlichen Kreisen mit +15,9 % gegenlber
Q4 2020. Eigentumswohnungen verteuerten sich dort um 13,2%. Auch das ist eine Ent-
wicklung, die bedenklich an friihere Zyklen erinnert, auch wenn heute Corona- und Digi-
talisierungseffekte zusatzlich zu berlicksichtigen sind. In dichter besiedelten, 1andlichen
Kreisen stiegen die Preise fir Ein- und Zweifamilienhauser um 14,5% und die Preise fiir
Eigentumswohnungen um 11,2%. Uberdurchschnittlich starke Preissteigerungen ver-
zeichneten auch die TOP 7 Metropolen wo die Preise fir Ein- und Zweifamilienhauser
um 12,8%, die Preise fiir Eigentumswohnungen um 12,7% ggii Q4 2020 zulegten. Hier
deutet sich aber eine Abschwachung der Dynamik an. Stiegen die Preise von Q2 auf
Q3 fir Ein- und Zweifamilienhduser noch um 3,5%, fir Eigentumswohnungen um 3,8%
an, verringerte sich der Anstieg Q3 auf Q4 auf 1,4%, bzw.0,7%.

Das Potpourri der Warnungen geht weiter. Im Monatsbericht Feb-
ruar 2022 warnte die Deutsche Bundesbank erneut massiv vor
einer Blase. Die Preise stiegen weiter, das Risiko einer Blase
wichse, und das nicht nur in GroRstadten. Angesichts der
schwacheren Entwicklung einiger Fundamentalfaktoren stiegen
die Uberbewertungen bei Wohnimmobilien im Berichtsjahr. Ge-
mafR aktuellen Schatzergebnissen lagen aus Sicht der Bundes-
bank die Immobilienpreise in den Stadten im Jahr 2021 zwischen
15% und 40% Uber dem Preis, der durch soziodemografische
und wirtschaftliche Fundamentalfaktoren angezeigt sei. 2020
hatte die Uberbewertung noch maximal 30% betragen. Laut Ver-
band deutscher Pfandbriefbanken (vdp), auf dessen Zahlen
sich die Bundesbank bezieht, erhdhten sich die Preise fir Wohn-
eigentum im vergangenen Jahr um 11,3% nach 7,5% im Vorjahr.
Der EPX- Hauserpreisindex der Hypoport AG zog parallel um
12,8% an. Berechnungen der Bundesbank auf Datenbasis fiir
127 deutsche Stadte von bulwiengesa hatten einen Preisanstieg
von +7% ergeben, nachdem sich der Preisanstieg in den letzten
2 Jahren bei bulwiengesa abgeschwacht hatte.

Preisindizes fiir Wohnimmobilien
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Gleichzeitig scheint eine Bellastungsgrenze sichtbar. Der Mieten-
anstieg in Neuvertragen verstarkte sich 2021 It. Deutscher Bun-
desbank in den Stadten um nur noch durchschnittlich 2,5% und
oo |in den Top 7 um 2,75%. GemaR Angaben des vdp zogen die
- ' ' Neuvertragsmieten in Deutschland insgesamt etwas starker an
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Personalien

Wiesbaden: Yves-Maurice
Radwan ist seit dem 1. April
neuer Head of Infrastructure
Investments der Commerz
Real, Dirk Holz neuer Vorsit-
zender der Geschaftsflihrung
der Commerz Real Fund Ma-
nagement S.a.r.l. (CRFM).
Radwan und Holz folgen auf
Jan-Peter Miiller, der das Un-
ternehmen 2021 verlassen hat.
Radwan verantwortet neben
dem Transaktionsgeschaft
auch das Assetmanagement
und die Partnerschaften mit
Projektentwicklern. Holz will
Fondsplattform ausbauen und
weiterentwickeln.

Geplant ist auerdem, die
CRFM zum 1.5.2022 in eine
Aktiengesellschaft nach Luxem-
burger Recht (Société anony-
me, S.A.) umzuwandeln. Neben
Holz als Vorsitzendem werden
dem Vorstand der Commerz
Real Fund Management S.A.
dann Detlef Koppenhagen
und Arnd Ludwig angehdren.

Stuttgart: Alexander Veiel (59)
ist ab dem 1.4.2022 neuer Ma-
naging Director /City Lead bei
CBRE Stuttgart. Veiel hat zu-
sammen mit Sandro Camilli
das Maklerunternehmen Camil-
li & Veiel gegriindet, 2007 an
JLL verkauft und war im An-
schluss bis 2019 insgesamt ca.
12 Jahre Niederlassungsleiter
Stuttgart und Team Leader
Office Investment bei JLL.

Hamburg/Bremen: Amelie
Mann verantwortet ab sofort als

CDO den Bereich IT & Digitale
Transformation bei der Robert
C. Spies Unternehmensgrup-
pe. Die studierte Betriebswirtin
(B.Sc.) ist seit 2014 bei dem

Immobilienberatungshaus tatig.
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als in den 7 Grolstadten. Nebenstandorte und Bestand mit regulierten Erhéhungspo-
tentialen ziehen langsam nach und signalisieren eine Mietdynamik, die aus Marktsicht
im Neuvermietungsbereich aber nicht mehr besteht.

Im Fazit hat auch ,Der Immobilienbrief* keine Lust, sich mit weiteren Mahnungen aus
dem Markt zu schief3en. Die Zinspolitik hat eine neue Welt geschaffen. Das beinhaltet
aber auch die Gefahr, dass sich die auch weiterdreht. Verdoppelung und Verdreifa-
chung der Zinsen sind nicht auszuschlieRen. Von Januar 2021 bis Anfang Marz 2022
seien die Zinsen fur Baugeld bereits von 0,75% auf 1,66% gestiegen, berichtet Aenge-
velt (siehe Artikel Seite 25 ff.). FUr alte Fahrensleute bleibt das immer noch billig, macht
aber manche Kalkulation zu Makulatur. Die ,Der Immobilienbrief‘-Probleme mit der Im-
mobilienmathematik, verstarkt durch zukinftige energetische Auflagen haben wir in
Bezug auf heutige Preise schon langer deutlich gemacht. Andererseits schreibt jetzt
Zuwanderung aus der Ukraine selbst bei nur 25% Bleibepotential eine neue Bedarfsge-
schichte.

(Zum Thema Inflationsschutz durch Immobilien siehe auch den Beitrag von Prof. Dr.
Vornholz, Seite 18 ff.)

VDP WIDERSPRICHT DEN WARNERN

»Systemrisikopuffer ist nicht sachgerecht”, Kreditvergabe solide und sta-
bilitatsorientiert

Die Entscheidung der BaFin, nach dem Antizyklischen Kapitalpuffer in Hohe von
0,75% auch einen Systemrisiko-Puffer fiir Wohnimmobilienfinanzierungen in Ho6-
he von 2% festzusetzen, stofRt beim Verband deutscher Pfandbriefbanken (vdp)
auf Kritik. ,,Hohe und Aktivierungszeitpunkt des Systemrisikopuffers sind nicht
sachgerecht. Die aktuelle Situation am Wohnimmobilienmarkt rechtfertigt die
MaRBnahme in diesem AusmaR nicht“, mahnte Jens Tolckmitt, Hauptgeschaftsfiih-
rer des vdp. Die BaFin reagiere mit den eingesetzten Instrumenten offenbar we-
sentlich auch auf den Druck internationaler Institutionen wie ESRB und EZB, die
Deutschland seit Jahren unter Hinweis auf entsprechende MaBnahmen in anderen
Staaten zum Handeln auffordern. Die Situation in Deutschland sei aber nicht auto-
matisch vergleichbar zu der in diesen anderen Landern, weshalb auch ein unter-
schiedliches Vorgehen gerechtfertigt sei. (WR)

Ein Puffer, zumal in der gewahlten Hohe, erschwere es vor allem Kreditinstituten, ihrer
Kernaufgabe, der Kreditversorgung der Volkswirtschaft, nachzukommen, stellt Jens
Tolckmitt, vdp-Hauptgeschaftsfiihrer klar. Nicht zuletzt politisch gewlinschte Projekte
wie die Umsteuerung der Volkswirtschaft und des Gebaudebestands zu mehr Nachhal-
tigkeit oder die Wohnraumoffensive der neuen Bundesregierung erforderten in den
nachsten Jahren massive Investitionen, die von der Kreditwirtschaft zu finanzieren sei-
en. Fraglich sei zudem, ob die BaFin-MalRnahme in ihrer Ausgestaltung Uberhaupt die
beabsichtigte Wirkung erziele. Sie trafe ausschlieBlich die Kreditwirtschaft. Der Rest der
Finanzindustrie werde nicht entsprechend belastet. Deshalb wiirde die erwartete Damp-
fung der Entwicklung auf dem Wohnimmobilienmarkt voraussichtlich nicht eintreten.
Das Finanzierungsgeschaft werde sich lediglich weniger regulierte Bereich des Finanz-
sektors verlagern, betonte Tolckmitt. Der Starkung der Finanzstabilitat diene das nicht.

Die erhohten Risiken, die die Aufsicht dem Wohnimmobilienmarkt und der ent-
sprechenden Finanzierung bescheinigt, kénnen vom vdp so nicht bestatigt werden.
Zwar haben sich Wohnimmobilien in den vier Quartalen des Jahres 2021 erneut um
10,7% verteuert, wie der vdp-Immobilienpreisindex gezeigt hat. Allerdings lassen sich
diese Preissteigerungen weiterhin fundamental erklaren. Der Bedarf an Wohnraum
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Ubersteige das Angebot. Die Baukapazitaten seien be-
grenzt, die Preise fur Baustoffe stiegen stark. Anders als
in den USA und manchem europdischen Land vor der
Finanzkrise werde in Deutschland Wohnraum nicht auf
Halde gebaut, so Tolckmitt weiter.

Stabile Parameter bei der Wohneigentumsfinanzierung
in Deutschland: Auch die Finanzierungsbedingungen ga-
ben derzeit keinen Anlass zur Sorge, wie die aktuelle Aus-
gabe einer seit 30 Jahren turnusmagig durchgefiihrten Un-
tersuchung des vdp zum Jahresende 2021 verdeutliche.
Die Kreditvergabestandards der Banken erwiesen sich als
risikoorientiert. Der Fremdmittelanteil in Finanzierungen
habe zuletzt abgenommen und liege im Durchschnitt bei
80%. Der Betrag der eingebrachten Eigenmittel liegt ent-
sprechend bei 20% und ist in absoluten Zahlen zuletzt er-
heblich gestiegen, ebenso wie das Einkommen der kredit-
nehmenden Haushalte. Der Anteil der Aufwendungen fiir
die Bedienung des Darlehens an den verfugbaren Einkom-
men der Erwerberhaushalte, die so genannte Kreditbelas-
tungsquote, ist innerhalb der letzten zwei Jahre von 26%
auf 25% gesunken. Das sei zudem ein im langfristigen Ver-
gleich ausgesprochen niedriges Niveau, das zudem deut-
lich unter der Mietbelastung vieler Haushalte liege. Merklich
risikomindernd wirke dartber hinaus die hohe durchschnitt-
liche Anfangstilgung von 3%, sowie der Umstand, dass in
Deutschland Darlehenskonditionen fiir lange Zeitrdume fest
vereinbart wiirden. 14 bis 15 Jahre Zinsbindung seien mitt-
lerweile die Regel.
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ZIA: NOVELLE ZUM MIETWUCHER
VERSCHARFT WOHNRAUMMANGEL

Energetische Sanierungen werden gehemmt

Im Bundeskabinett wurde am Mittwoch von der Bun-
desregierung zum Gesetzentwurf des Bundesrats zur
besseren Bekdampfung von Mietwucher Stellung ge-
nommen. ZlA-Hauptgeschaftsfiihrer Oliver Wittke be-
merkz dazu: ,Die angedachte Gesetzesdnderung be-
kampft keine hohen Mieten, sondern verhindert — gera-
de jetzt — anstehende Investitionen. Die Folgewirkun-
gen einer solchen Anderung wiren fatal und stiinden
in massiven Widerspruch zu zwei elementaren Zielen
des Koalitionsvertrages“. (WR)

Es sei davon auszugehen, dass das Ziel von 400.000 neu-
en Wohnungen im Jahr nicht erreicht werden kénne, stellt
ZIA-Hauptgeschaftsfiuhrer Oliver Wittke weiter fest. Wei-
terhin wiirden wichtige Investitionen in energetische Sanie-
rungsmafinahmen nicht erfolgen und die Klimaziele im Ge-
b&audesektor verfehlt. Investitionen in den Neubau und den
Klimaschutz sollten geférdert werden, statt sie mit drohen-
den Bufigeldern zu gefdhrden.

,Der Immobilienbrief lasst die Statements einmal ste-
hen. Wir machen uns noch weiter schlau. Auf weitergehen-
de Erklarungen verzichtet der ZIA in seiner noch ausfihrli-
cheren Forderungsagenda. o

TOP-PROJEKTE VERDIENEN
TOP-FINANZIERUNGEN

Ob MEZZANINE, WHOLE-LOAN oder JOINT VENTURE -

Innovative Losungen fur lhr Immobilienprojekt

MPIRA

Empira AG | Baarerstrasse 135 | 6300 Zug | Schweiz | +41 41 728 75 75 | info@empira-invest.com | www.empira-invest.com

REAEEXPERTS.
REAL VALUES.
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Orlando: Die BVT Unterneh-
mensgruppe verkauft fir

143 Mio. USD die Projektent-
wicklung ,Narcoossee Cove" in
Lake Nona bei Orlando, FL, an
eine Multi-Family Investment-
und Verwaltungsgesellschaft.
Das Closing erfolgte Mitte De-
zember 2021. Die 354 Class-A-
Apartments auf 37.000 gm
Wohnflache, sowie 660 Park-
platze umfassende Anlage war
zum Zeitpunkt des Verkaufs zu
99% vermietet. ,Narcoossee
Cove* ist eine von insgesamt

5 Projektentwicklungen des von
der KVG derigo GmbH & Co.
KG verwalteten geschlossenen
Spezial-AlF BVT Residential
USA 12.

Nach den Projektentwicklungen
.Maitland“, ,Lake Linganore*
und "Tempo" ist ,Narcoossee
Cove“ die vierte Apartmentanla-
ge, die 2021 erfolgreich ver-
kauft werden konnte. Zusam-
men umfassen die vier Class-A
-Anlagen 1.282 Apartments, die
erzielten Verkaufspreise sum-
mieren sich auf tiber 493 Mio.
US-Dollar. Bei einer durch-
schnittlichen Haltedauer von

38 Monaten konnte eine durch-
schnittliche Verzinsung von
21% p. a. fur die Investoren
erzielt werden.

Hamburg/ Leipzig: Die Garbe
Industrial Real Estate GmbH

beginnt mit dem Bau des
82.000 gm grof3en Logistikzent-
rums in Bitterfeld-Wolfen,

30 km nérdlich von Leipzig.
Errichtet wird die Immobilie in
einem Joint Venture zusammen
mit BREMER Projektentwick-
lung GmbH und der Quaker-
nack-Unternehmensgruppe.
Die Fertigstellung ist fir das
kommende Jahr geplant. Das
Investitionsvolumen belauft sich
auf rd. 72 Mio. Euro.
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FERI-AUSBLICK 2022: WELTWIRTSCHAFT DRIFTET
IN STAGFLATION

In Rohstoffe und Gold investieren, zinssensitive Investments vermeiden

Die geopolitische Zasur durch den Ukraine-Krieg hat weitreichende Folgen fiir die
globale Konjunktur und die Finanzmérkte. Die steigenden Energie- und Rohstoff-
preise treiben die Inflation nach oben und schwachen die Konjunktur. Folge ist
ein signifikantes Stagflationsrisiko. Zumindest in Europa drohe der Wirtschaft
sogar eine Rezession. Das sind die zentralen Statements im Feri-Ausblick. Die
brutalen Revisionen der Wirtschaftsforscher auch aus den anderen Instituten un-
terlegt die Feri-Argumentation, wenn auch mit graduellen Unterschieden. Eine
Rezession schlieBt niemand mehr aus. Eine Zinssteigerung scheint gesetzt. Die
Inflation scheint fiir alle sicher. (WR)

Das Marktumfeld, das Kapitalanleger aus den vergangenen 15 Jahren gewohnt waren,
veréndere sich gerade rapide, sagte Carsten Hermann, Geschéftsfihrer FERI Trust
GmbH und Moderator der digitalen FERI-Frihjahrstagung. Jetzt gelte es zu verstehen,
welche Szenarien in Zukunft weiter Bestand hatten und welche Entwicklungen Anpas-
sungen der strategischen Asset Allocation erforderlich machten.

Hohe Inflationsraten setzten Notenbanken unter Druck. Investoren muss-
ten sich in den kommenden Monaten vor allem auf steigende Inflation, eine hartere
Gangart der Notenbanken und steigende Zinsen einstellen. Entscheidend sei, wie die
grofen Notenbanken das Dilemma zwischen Inflationsbekdmpfung und konjunktureller
Abschwachung I6sen wiirden. Wahrend die US-Notenbank Fed sich hier eindeutig posi-
tioniert habe und der Bekdmpfung der sehr hohen Inflation in den USA klar Prioritat
einrdume, sei der Kurs der Européischen Zentralbank noch unklar. Nach der Ankindi-
gung der EZB, die Anleihekaufe jetzt schneller zuriickfahren als bislang vorgesehen,
bleibe abzuwarten, ob bereits in diesem Jahr eine erste Anhebung des Leitzinses folge.

Der Handlungsspielraum der EZB sei aufgrund der zuletzt deutlich gestiegenen
Rezessionsrisiken, die durch die Energieproblematik verschérft wirden, allerdings be-
grenzt., erwartet Axel D. Angermann, Chef-Volkswirt der FERI-Gruppe. Es sei aber
insgesamt davon auszugehen, dass das Ende der monetdren Unterstltzung fir die
Méarkte und die stark steigende Inflation sich negativ auf Wachstum, Unternehmensge-
winne und -bewertungen auswirken und zunehmende Volatilitdt an den Markten ausl6-
sen werde. Professionelle Investoren sollten ihr Augenmerk auf méglichst inflations- und
zinsresistente Aktien legen. Rohstoffbasierte Investments und Gold seien im gegen-
wartigen Umfeld zu bevorzugen. Sehr zinssensitive Segmente und Rentenpapiere mit
langer Duration sollten dagegen weiterhin vermieden werden, empfiehlt Marcus
Zasada, Head Portfolio Management.

Globalisierung Ade - Russland und China wollen West-Allianz schwachen

Prof. Heilmann, China-Experte und Inhaber des Lehrstuhls fur Regierungslehre, Politik
und Wirtschaft Chinas an der Universitat Trier, lenkte die Aufmerksamkeit der Feri-
Tagungsteilnehmer auf das gemeinsame Interesse Russland und Chinas, die Alli-
anz des Westens unter Fithrung der USA zu schwichen. Der Ubergang in ein neu-
es, wesentlich fragileres globales Ordnungssystem sei damit klar vorprogrammiert:
,China und die USA arbeiten beiderseits auf eine wechselseitige Entkopplung und die
Bildung separater Einflusszonen hin. Folge wird eine konflikttrachtige Deglobalisierung
sein, die nicht von wirtschaftlicher Kostenoptimierung, sondern von Sicherheitskalkilen
und Bedrohungsrisiken angetrieben wird“, sagte Heilmann. In diesem Zusammenhang
sei es von Bedeutung, dass die scharfen Sanktionen gegen Russland von zahlrei-
chen Schwellenldndern derzeit nicht mitgetragen wiirden. So nutze China das ver-
starkte Interesse dieser Lander an Alternativen zu USD-dominierten Zahlungsinfrastruk-
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Hamburg/ Halberstadt: Die
IMMAC group plant mit ihrer

Tochtergesellschaft IMMAC
Sozialbau GmbH den Neubau
~Seniorenzentrum Kihlinger
Tor", einer vollstationaren Pfle-
geeinrichtung mit 120 Betten
sowie einer angeschlossenen
Anlage des betreuten Wohnens
mit 17 Einheiten. Der Baustart
auf dem 3.573 gm grof3en
Grundstick in der Kahlinger
Str. ist fur Q3 2023, die Finali-
sierung fur Q1 2025 geplant.
Das Investitionsvolumen be-
tragt ca. 20 Mio. Euro.

Fur den Betrieb des ,Kuhlinger
Tors“ wurde die Convivo Hol-
ding gewonnen, mit der IM-
MAC schon seit Jahren partner-
schaftlich zusammenarbeitet.

Nirnberg/ Kleinmachnow:
Die PROJECT Immobilien
Wohnen und Gewerbe GmbH
vermietet im Blroneubau
,Einstein22“ im Europarc Drei-
linden das 4. OG mit 777 gm
Flache. Damit sind Gber 70%
der Gesamtflache von 4.954
gm im Albert-Einstein-Ring 22
bereits vermietet. Drei Blroein-
heiten ab 445 gm stehen noch
zur Verfugung. Diese kénnen
individuell nach Mieterwunsch
ausgebaut und ab Q4 2022
bezogen werden.

Disseldorf: Commerz Real
verkauft die 31.600 gm groRe,
2018 in ,Wings*“ umbenannte,
ehemalige Unternehmenszent-
rale von E-Plus in der E-Plus-
Strasse 1 aus dem geschlosse-
nen Immobilienfonds CFB 173
an Advenis Germany. Mit dem
Verkauf wird der Fonds 173
aufgeldst. Beim Verkauf im
Rahmen eines Bieterverfahrens
wurde Commerz Real von
Anteon und der Kanzlei Noerr
beraten.
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turen, um seine eigene Wahrung gegen den US-Dollar in Stellung zu bringen. Die Zer-
splitterung globaler Kooperation habe auch fir Investoren Konsequenzen und mache
weitreichende Anpassungen in den Strategien der Kapitalanlage erforderlich.

NEGATIVE ZINSSATZE ADE?!

Sehr geehrte Damen und Herren, ich habe nie ein Hehl daraus gemacht, dass Ne-
gativzinsen (und auch Null- oder Minizinsen) eine Perversion der Geldpolitik sind,
die die Mechanismen der marktwirtschaftlichen Steuerung von Ressourcen auler
Kraft setzen, systemische Konsequenzen haben kénnen, zu Regulierungskaska-
den mit symptomorientierte Regulierungspolitik in intellektuell kleinem Karo fiih-
ren miissen und niemandem wirklich helfen, sondern notwendige Anpassungen
nur verhindern und den Status Quo fehlender Wettbewerbsfiahigkeit zementieren.
Ist der Spuk jetzt wirklich vorbei? Hierzu ein Kommentar von Hendrik Tuch, Leiter
Fixed Income bei dem Vermdgensverwalter Aegon AM.

MfG,
Ilhr Werner Rohmert

Zuerst veroffentlicht in DFPA News vom 31.3.2022 Stand 30.03.2022 13:20

Die Zentralbanken haben ihre Geldpolitik aktualisiert, und DEUTSCHE FINANZ

ihre Botschaft ist unmissverstidndlich. Auch wenn sie mit
wirtschaftlicher Unsicherheit konfrontiert sind, sind die
Zentralbanken auf dem besten Weg, die Zinssétze zu erhé- D ‘
hen. Sie sind entschlossen, die Inflationszahlen auf ihr

Zielniveau zu bringen. Dabei sind sie bereit, die wirtschaft- PRESSE AGENTUR
lichen Schidden in Kauf zu nehmen. Im Vergleich zu ihren Pendants in den
Schwellenldndern sind die europdischen Zentralbanken bei der Anpassung ihrer
Politik im Riickstand, und es wird viele Zinserh6hungen brauchen, bevor sie ihre
Mission fiir erfiillt erklaren konnen. Das merkt Hendrik Tuch, Leiter Fixed Income
bei Aegon AM, in einem Kommentar an.

,Nun, da die Zinserhhungszyklen begonnen haben, kdnnen wir die Geldpolitik der letz-
ten Jahre bewerten, insbesondere den negativen Leitzins der européischen Zentralban-
ken, der fiir die Anleiheinvestoren ein groRes Argernis war“, sagt Tuch.

Die Kombination aus immer umfangreicheren Ankaufsprogrammen der Zentral-
banken und negativen Leitzinsen fuhrte dazu, dass sich die Anleihemarkte Uber alle
Erwartungen hinaus erholten: Auf dem Hohepunkt des Anleihe-Bonus im Jahr 2020
rentierten mehr als 16 Bio. Dollar an Schulden unter Null. Diese Zahl ist schnell gesun-
ken, mit ,nur" 4 Bio. Dollar an Anleihen mit negativen Renditen heute, aber es hat mehr
als acht Jahre gedauert, bis man aus diesem Schlamassel herausgekommen sei.

Haben negative Renditen geholfen? Es gebe keinen Beweis dafiir, dass sie die
Inflation angekurbelt haben. Sie hatten einen Bullenmarkt bei Finanzanlagen ausgeldst
und die Immobilienpreise in die Héhe getrieben. Sie hatten die Anleger in die falsche
Sicherheit von Kryptoanlagen und andere falsche Anlageentscheidungen getrieben.
Doch trotz aller Bemihungen der Zentralbanken und all des zusatzlichen Geldes, das in
die Finanzmarkte gepumpt wurde, bleibe die Inflation unter ihren Zielen. Voriibergehen-
de Faktoren wie stabile und niedrige Rohstoffpreise und eher strukturelle Faktoren wie
die Globalisierung und die Alterung der Gesellschaft hdtten die Kontrolle. Gegen diese
Faktoren kénne man als Zentralbank nicht viel ausrichten. Die Zentralbanken hatten viel
mehr Einfluss, wenn sie die Inflation bekdmpfen, da sie jede Wirtschaft durch Zinserho-
hungen unter Druck setzen kénnten. ,Ich glaube nicht, dass Sie jemanden finden wer-
den, der ein Problem mit den Zentralbanken hat, weil sie ihr Inflationsziel nicht erreicht
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haben. Aber viele werden sich Uber den Anstieg der Immo-
bilienpreise, die fehlenden Zinsen auf ihre Ersparnisse und
die Kirzungen ihrer Rentenleistungen beschweren®, sagt
Tuch. Nur die Zentralbanker scheinen sich gro3e Sorgen
Uber eine vorlibergehende Unterschreitung ihrer Inflations-
ziele zu machen. Jetzt, wo das genaue Gegenteil der Fall
sei - die Inflation laufe auf Hochtouren und die Wahrschein-
lichkeit einer langerfristigen Uberschreitung sei groR -, ver-
suchten die Zentralbanker davon zu Uberzeugen, dass die-
se Preissteigerungen nur voribergehend seien. Es sei
schwer, die lronie nicht zu erkennen.

Werden wir jemals wieder negative Zinssatze se-
hen? Als Anleiheinvestoren mussten wir unsere Worte
schlucken, wenn es um Dinge ging, die ,niemals passieren
wilrden", wie zum Beispiel, dass die Zentralbanken die
Zinsen unter Null senken oder die europaische 50-jdhrige
Swap-Rendite unter Null fallt. ,Mit einigem Widerwillen be-
haupte ich, dass die EZB nie wieder zu negativen Zinssat-
zen zurtckkehren wird, wenn sie erst einmal bei Null ange-
kommen ist. Sie hat gelernt, dass die negativen Nebenef-
fekte einer solchen Politik jeden vermeintlichen Nutzen
Uberwiegen. Sie wird auch zugeben, dass ein Unterschrei-
ten ihres Inflationsziels keine Katastrophe ist“, sagt Tuch.
(DFPA/mb1)

(Aegon Asset Management (Aegon AM) ist der Vermégensverwal-
tungszweig der Aegon-Gruppe, einem flihrenden Versicherungsun-
ternehmen in Europa. (www.aegonam.com))

Fahrlander Partner
Raumentwicklung
BarckhausstraRRe 1
60325 Frankfurt am Main

+49 69 2475 689 250

+49 170 227 2669
info@fahrlaenderpartner.de
www.fahrlaenderpartner.de
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WARNUNGSMARATHON GEHT WEITER

Deutscher Immobilienfinanzierungsindex sinkt

Jetzt fingt auch der der Deutsche Immobilienfinanzie-
rungsindex Difi, der von JLL und dem Leibniz-Zentrum
fiir Europdische Wirtschaftsforschung (ZEW) quartals-
weise erhobene Stimmungsindikator fiir die gewerbli-
che Immobilienfinanzierung, an zu straucheln. Nach
6 positiven Vorquartalen ging er im ersten Quartal 2022
um 3,5 Punkte auf 7,2 Punkte zuriick. Da die Befragung
der Finanzierungsexperten noch VOR der Eskalation
des Ukraine-Krieges durchgefiihrt wurde, kdnnte die
Einschidtzung per heute noch einmal spiirbar negativer
aussehen. (CW)

Bis Mitte Februar schatzen die befragten Marktak-
teure den Ausblick mit 12,8 Punkten positiver ein als die
momentane Finanzierungssituation (1,6 Punkte). Dennoch

E Saldoin Frozentpunkten Deutscher Inmobilienfinanzierungsindex (DIFI)
s Verbesserung
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lhr digitaler Use Case ist definiert?
Wir liefern die Daten und Modelle.

Standortdaten
Vollautomatisierte Standortanalyse mit wohnwirtschaftlich oder gewerblich
ausgerichteten Lagedossiers und maschinellen Makro- und Mikrolagetexten.

Ratings & Scorings
Analytisch-statistische Lageeinschatzung mit Makro- und Mikrolageratings fiir alle
relevanten Assetklassen.

Hedonische Bewertungsmodelle fiir Wohnimmobilien
ImmoWertV-konforme Gutachten, erganzend Bewertung nach dem Sach- und
Ertragswertverfahren.

DCF-Bewertungsmodell fiir Renditeimmobilien
Ideal fiir das Asset Management und die Longlist-Priifung. Mit Zinssatzmodell
und Sensitivitatsanalysen fiir unterschiedliche Szenarien.

Bewertungsmodell fiir Projektentwicklungen
Zur Bewertung komplexer Grundstiicke und Projekte. Zeitachse, Ertrage,
Erstellungskosten und DCF-Einstellungen liefern Residual- und Projektwerte.

Hedonische Mietpreismodelle
Automatisierte Mietpreisermittiung fiir Wohn-, Biiro-, und Handelsflachen.

APl-Integration
Unsere Daten und Modelle lassen sich grundsatzlich tiber technische Schnittstellen
in lhre Software-Tools und Prozesse integrieren.

Sprechen Sie mit uns Uber |hre Digitalisierungsvorhaben. Wir bieten Modelle und
Daten fiir fast alle gangigen immobilienékonomischen Fragestellungen.
Gerne beraten wir Sie bei speziellen Use Cases.



http://www.fahrlaenderpartner.de
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Giengen: Garbe Industrial
Real Estate GmbH vermietet
23.500 gm Gesamtflache im
Giengener Industriepark A7 an
einen Autohersteller. Die Immo-
bilie, die Garbe gemeinsam mit
der Honold Logistik realisiert,
soll im September fertig gestellt
sein. Realogis war bei der Ver-
mietung vermittelnd tatig.
Neben dem Gebadude des Auto-
herstellers entsteht auf dem
78.000 gm groRRen Grundsttick
ein rd. 8.000 gm groRes Verteil-
zentrum fir Amazon. Die Fer-
tigstellung ist fur April geplant.
Insgesamt investieren Garbe
und Honold rd. 58 Mio. Euro in
den Standort Giengen.

Liineburg: May & Co. kauft ein
rd. 5.800 gm Retail-Objekt mit
Einzelhandelsflache in der Glo-
ckenstrafl3e 8 von dem Einzel-
handelsfonds Highstreet VI der
Corestate. Ankermieter ist
C&A. Fir die Kauferseite war
SCHWAB.engineers, fur die
Verkauferseite BNP Paribas
Real Estate und Heussen
Rechtsanwilte beratend tétig.

Berlin: SORAVIA kauft das
Bestandsquartier an der Kur-
furstenstral’e 114—116 beste-
hend aus dem Hotel-Ensemble
,Sylter Hof* und dem anliegen-
de Burogebdaude inkl. des
Wohngeb&udes im Innenhof mit
ca. 24.700 gm Gesamtmietfla-
che. Die Grundstiicksflache
betragt etwa 7.400 gm.
SORAVIA wird den ,Sylter Hof*
im Herbst ibernehmen und
plant den Abriss des strallen-
seitigen Hotelgebdudes und die
Entwicklung eines zeitgemalen
Ersatzneubaus. Der Wohnturm
im Innenhof hat Bestands-
schutz. Im Innenhof besteht
jedoch Nachverdichtungspoten-
zial, aktuell gibt es dort mehr
als 200 Pkw-Stellplatze.
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fallt der Erwartungsindikator um 4,6 Punkte starker als der Situationsindikator (minus
2,4 Punkte). Es bleibe abzuwarten, wie die massiven Sanktionen gegen Russland die
Geschéftstatigkeiten der befragten Finanzierungsexperten beeinflussen werden, so
Timo Wagner, zusténdig fur das Debt-Advisory-Geschéaft von JLL Deutschland. Zurzeit
herrsche noch groRe Unsicherheit — und das sei prinzipiell nie gut fir die Markte. Auf-
grund der Unsicherheit Uber die weitere wirtschaftliche Entwicklung missen sich die
Finanzierer laut Helge Scheunemann, Head of Research JLL Deutschland, auf héhere
Liquiditatskosten einstellen. Insbesondere bei ungedeckten Bankschuldverschreibungen
durften die Spreads gegeniber den Bundesanleihen deutlich steigen. Aber auch bei
Hypothekenpfandbriefen missten Banken mit Risikoaufschlagen rechnen.

Bei den einzelnen Assetklassen zeichnet sich ein differenziertes Bild ab. So
wird die Finanzierungssituation fir Logistik- und Wohnimmobilien deutlich schlechter
bewertet als im Vorquartal. Fir Logistikimmobilien verschlechtert sich der Saldo aus
positiven und negativen Antworten um 20,8 Punkte, bleibt jedoch mit 18,3 Punkten wei-
terhin deutlich im Plus. Fir Wohnimmobilien betrdgt der Riuckgang 18,2 Punkte, im

Einschatzung des Immobilienfinanzierungsmarktes nach Nutzungsart

Saldo in Prozentpunkten
50 P

Verbesserung

Y

Saldo fallt der Index auf 0 Punkte. Beim Ausblick verharrt der Wohnsektor leicht im ne-
gativen Bereich, fur Logistiobjekte Gberwiegen hingegen die positiven Einschatzungen.

Kaum verandert hat sich die Wahrnehmung von Biiroimmobilien. Sowohl die
Situation (13,6 Punkte) als auch der Ausblick (15 Punkte) werden weiterhin optimistisch
beurteilt. Fir den Hotelsektor hat sich die Finanzierungssituation nach Expertenmei-
nung zwar leicht verbessert, dennoch Uberwiegen die negativen Einschatzungen
(-19 Punkte) deutlich. ,Wir beobachten aktuell Finanzierungslaufzeiten von drei bis vier
Jahren, um die Stabilisierung der Hotels zu gewahrleisten und zu gegebenem Zeitpunkt
wieder ginstig zu refinanzieren. Hotelentwicklungen sind aufgrund der Unsicherheit am
Finanzierungsmarkt weiterhin nur mit erhéhten Eigenkapitalquoten umzusetzen®, so
Wagner. Fir das Einzelhandelssegment hat sich die Situation deutlich entspannt. Der
Saldo aus positiven und negativen Antworten kletterte um 26,8 Punkte auf -5 Punkte;
die Finanzierungserwartung bleibt trotz leichter Eintrlibung im positiven Bereich.

Auf den Refinanzierungsmarkten hat sich die Lage in Q1 2022 fiir Einlagen,
unbesicherte Schuldverschreibungen und insbesondere fir Immobilienaktien ver-
schlechtert. Optimistischer als im Vorquartal sind die Einschatzungen fir Pfandbriefe
und Mortgage Backed Securities. Beim Ausblick sieht es fir Immobilienaktien dister
aus: Der Indikator sinkt hier um 35,2 Punkte auf minus 42,9 Punkte und damit auf einen
ahnlich schwachen Wert wie in Q3 2020. Im Gegensatz zum dritten Quartal 2020 dirfte
die schlechte Einschatzung fir Immobilienaktienméarkte allerdings aktuell auf den Inflati-
ons- und Zinsausblick fur Deutschland zuriickzufiihren sein, so Frank Briickbauer vom
Department International Finance and Financial Management beim ZEW.»



iﬁ[MOB]LIEN NR. 523 | 13. KW | 01.04.2022 | ISSN 1860-6369 | SEITE 12
().

i

In einer Sonderfrage haben die Experten die Be- Investitionsinteresse von Investoren und damit fur die
deutung von Nachhaltigkeitszertifizierungen beurteilt. Preis- und Wertentwicklung steht. Das Ertragsklima, Para-
Demnach wird fur alle Nutzungsarten und Risikoklassen ein meter fur die Flachennachfrage des Marktes sowie den
Bedeutungszuwachs erwartet, am starksten fiir Biiroimmo- Druck auf die Mietpreisentwicklung, gab im Vergleich zu

bilien. Am besten werden Zertifikate nach DGNB- und Februar um -3,6% auf 100,9 Punkte nach.
BREEAM-Standard bewertet. Etwas schwacher schneiden

die Nachhaltigkeitslabels von LEED und Ecore ab. Die Am deutlichster] verschlechterte sich die Einschat-
Banken legen bei Entwicklungsprojekten besonderen Wert zung de.r E.xperten"bel bulwiengesa: Immobilienkiima Marz 2022
auf Nachhaltigkeit, wei® Wagner. Und sie gewahren den Bro. Mit einem Riick- Feb 22| Mrz 22] A (%)
Kreditnehmern Nachlasse bei den Finanzierungskonditio- gang von -8,2% ggU. |immobilienklima | 1056] 101,3] -4,
nen: ,Fir besonders nachhaltige Projekte gibt es einen Februar — auf 99,5 |investmentkima | 1066 1018 45

Margenvorteil von bis zu 20 Basispunkten®, berichtet er. Punkte  unterschritt |Ertragskima 1046 1009| -26
das Buroklima die |Btrokima 1084 995 82
bedeutende 100- Handelklima 67,9 65,5 35
Punkte-Marke, ~ was |Vonkima 1504 1426 -52
WEITER IM WARNUNGSMARATHON: ' Logistikkiima 1568 1577 06

ol auf zunehmende Unsi-
INVESTORENSTIMMUNG TRUBT SICH EIN cherheit bzw. Skepsis
Starker Stimmungseinbruch bei Biiro hindeutet. Der zweite groRe Verlierer ist mit einem Minus
von 5,2% auf aktuell 142,6 Punkte das Wohnklima, das
Handelklima sinkt nach einer kurzen Stimmungsaufhellung

Hotelklima 69.8| 796 142

Die Stimmung unter den von bulwiengesa im Auftrag
der Deutsche Hypo monatlich befragten Immobilienex- im Februar in der Marzbefragung wieder um 3,5% auf 65,5
perten sinkt aufgrund der bislang noch nicht absehba- Zéahler. Im Gegensatz zu den leicht negativen Stimmungs-

ren Konsequenzen des Ukraine-Krieges deutlich. (CW) werten der letzten Monate zeigt das Logistikklima erstmals
wieder ein moderates Plus von 0,6% auf 157,7 Punkte.

Getrieben wird der Riickgang vor allem durch das gesunke- GroRRer Gewinner im Mérz ist das Hotelklima mit einem
ne Investmentklima (-4,5% auf 101,8 Punkte), das fiir das Zuwachs von 14,2% auf 79,7 Punkte. o

RIA|G

Montan Immobilien

FLACHEN ENTWICKELN,
ZUKUNFT GESTALTEN.

Attraktiv, sicher, zukunftsfahig! Wir bieten attraktive
Baugrundstlcke in NRW und im Saarland sowie ein
besonderes Dienstleistungsangebot:

Flachenentwicklung - aus industriellen
Brachen werden begehrte Standorte fur
Wohnen, Buros, Industrie oder Gewerbe.

Bodenmanagement - wir entsorgen oder
beschaffen den Rohstoff Boden.

Okologischer Ausgleich — Uber unsere
Tochter, die Landschaftsagentur Plus, bieten
wir Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen fur

Bauvorhaben.
Foto: Thomas Stachelhaus, © RAG Montan Immobilien_ 2 RAG Montan Immobilien GmbH
Das Stadtquartier Niederberg 1]2|5 in Neukirchen-Viuyn: Im Welterbe 1-8 - 45141 Essen
attraktives Wohnen aufeinem ehemaligen Zechenareal. www.rag-montan-immobilien.de
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Hamburg/ London: HIH Invest
Real Estate kauft fur ein Indivi-

dualmandat das 8.000 gm gro-
3e, vollvermietete Biirogebau-
de Fetter Lane 15 in London
Midtown. Das 1978 errichtete
Objekt wurde 2017 saniert und
hochwertig ausgestattet.

Hamburg: DERECO erwirbt
eine rd 3.500 gm grol3e, denk-
malgeschitzte Biroimmobilie in
der Max-Brauer-Allee in Altona-
von Peakside Capital Advi-
sors AG. Ankermieter im ist die
Universitat Hamburg.

Leverkusen/ KéIn: Cube Real
Estate verkauft die rd. 7.400 gm
grofle Wohnquartierentwicklung
Cube Curve 468 in der Kaser-
nenstrafle in KoIn-Kalk an die
Aberdeen Standard Invest-
ments Deutschland AG. Ne-
ben den 163 Wohneinheiten
umfasst das Quartier auch klei-
ne Gewerbeflachen und eine
Kita. Cube Real Estate wurde
von JLL, Loschelder Rechts-
anwalte und Ecovis KSO be-
raten, abrdn rechtlich von GSK
und technisch von CBRE.

Kempten: Die HAMBORNER
REIT AG kauft von der Sey-
band Gruppe einen 17.400 gm
groRen, vollvermieteten Bau-
markt mit Gartencenter in
Kempten. Die Bruttoanfangs-
rendite betragt 5,1%. Langfristi-
ger Hauptmieter ist TOOM.

Hamburg/ KélIn: Die Hanse-
Merkur Grundvermégen AG

kauft die rd. 13.200 gm grofRe
Buroprojektentwicklung
,HangarTwo" in der Butzweiler-
hofallee in Ossendorf von der
nesseler projektidee gmb.
Das fiinfgeschossige Gebaude
mit 346 Stellplatzen ist langfris-
tig an eine Bundesbehdrde
vermietet. Robert C. Spies
Hamburg vermittelte.
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URBAN EVOLUTION — WIE STADTE KNAPPEN RAUM
EFFIZIENTER NUTZEN

Flachenproduktivitidt verhundertfachen!

Zwei Loésungsansitze zu dem Dilemma ,,Nachhaltigkeit versus hoher Flachen-
nachfrage insbesondere in den Stiddten“ haben JLL und der Strategie-Berater
Arthesia in dem Konzeptpapier ,,Urban Evolution“ zusammengefasst. Als Kern-
punkte wurden Vertical Farming und Neomanufacturing, herausgearbeitet. (WR)

Neomanufacturing einerseits weiche die strikte Trennung der Nutzungssektoren der
Stadt auf. Es biete so die Moglichkeit, kleine Betriebe wieder in Wohngebieten anzusie-
deln. Der vertikale Anbau von Lebensmitteln andererseits soll die Grundflache effizien-
ter nutzten. Eine wichtige Voraussetzung fir beides sei die Digitalisierung von Wirt-
schaft und Gesellschaft. Fir Helge Scheunemann, Head of Research JLL Germany,
wird Vertical Farming als
industrielle, grof3raumige
Erzeugung von landwirt-
schaftlichen Produkten durch
die technische Fortentwick-
lung des LED-Lichts sowie
die Steuerung durch Senso-
rik moglich. Eine Ver-
hundertfachung der Fla-
chenproduktivitidt sei im Vergleich zur klassischen Landwirtschaft je nach Pro-
dukt méglich. Wichtig ist Scheunemann auch die Abgrenzung zum bereits etablierten
Urban Gardening, das meist von Selbstversorgern genutzt wird.

Vertical Farming Production

Unter neuer Fiihrung wendet sich JLL anscheinend auch neuen Themen-
gebieten zu, um auf dem Héhepunkt der Entwicklungen zu bleiben. Die Presseno-
tiz zum Thema erschien am 23.3. und nicht zum heutigen Datum. In Wuppertal wird
Ubrigens am ehemaligen Bahnhof Steinbeck seit 10 Jahren zu diesem Thema gearbei-
tet, bislang ohne Umsetzung. Witterungsbedingungen kénnten durch den Einsatz neuer
Technologien im Rahmen des Vertical Farmings eliminiert werden, sagt Arthesia-
Grinder Thomas Sevcik, der als Ideengeber bereits die Wolfsburger Autostadt pragte.
Lt. Scheunemann wiirden fir Vertical Farming innerstadtische Flachen zwischen 1 000
und 5 000 gm gesucht. Es gebe in Deutschland potenziell geeignete Lagerimmobilien
mit einer Gesamtflache von rund 50 Mio. gm. ,,Der Immobilienbrief* halt das unter
Langfristgesichtspunkten fiir eine 6kologisch hoch interessante Idee. Allerdings
sind die Versorgungsrisiken in Deutschland iiberschaubar und eine Lésung fiir
die durch den Ukraine-Krieg zu befiirchtende Preis- und Hungerkette in unterent-
wickelten Landern ist daraus auch nicht abzuleiten.

,Neomanufacturing bezeichnet die Herstellung und Bearbeitung materiel-
ler Giiter in dicht besiedelten Wohngebieten, die haufig lokale Ressourcen und lokal

Neomanufacturing: Standorte und Lagen eingebettete  Wertschépfungs-
ketten nutzt. Innovative Techno-
logie und Werkstoffe ermégli-
chen die Herstellung individuel-
ler Produkte in haufig kleinen
Stlickzahlen®, schildert Scheu-
nemann. Innenstadtbereiche
und Quartiere boéten gute Vo-
raussetzungen fir Neomanufac-
showproducto, turing, doch das grofite Potenzi-
- al béten die Stadtteillagen. Der

Makerspaces, = \‘
B28/82C ]
,}' Industriatie
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Stadtteillagen |
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Raum zwischen der Innenstadt und der Stadtgrenze zeige
viele interessante Lagen und Brachflachen, die im Zuge
einer Umnutzung auch fir Produktionsbetriebe in Frage
kommen kénnen. Meist sind diese Lagen und Grundstiicke
sowohl im Erwerb als auch in der Anmietung deutlich glins-
tiger als in der City. Da Neomanufacturing meist individuali-
sierte héherpreisige Guter betrafe, seien Lagen mit kauf-
kraftigem und eher trendigem Publikum préferiert, wahrend
sich klassische Gewerbegebiete kaum eigneten. In den Big
-7-Markten sehen die Autoren fiir Neomanufacturing ein
Flachenpotenzial in leerstehenden Erdgeschossen in Bliro-
gebaduden der ,Zwischenstadt* von rund 186.000 gm. Die
durchschnittliche Flache liegt bei 664 gm.

KOMMUNEN BESITZEN AUSREICHEND
FLACHEN FUR WOHNUNGSBAU

Neue Studie sieht Potenzial fiir bis zu 4 Millionen
neuen Wohneinheiten

Eine neue Studie des Bundesinstituts fiir Bau-, Stadt-
und Raumforschung (BBSR) im Auftrag des Bundesmi-
nisteriums fiir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwe-
sen (BMWSB) zeigt, dass Bauland in Deutschland aus-
reiche, um den dringend bendtigten Wohnraum in
Deutschland schaffen zu kénnen. Laut der Studie ste-

VERTRAUEN.
WERTSCHOPFUNG.
JAHRE weimsLIck.
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hen fast 100.000 Hektar Bauland zur Verfiigung auf
denen nach konservativen Schatzungen bis zu zwei
Millionen Wohnungen entstehen kdnnten. (WR)

Laut der BBSR-Studie belaufen sich die baureifen,
potenziell bebaubaren Flachen in den Stadten und Ge-
meinden auf mindestens 99.000 Hektar. Das entspricht der
Groéfie von 140.000 FuBballfeldern. Davon sind nach Anga-
ben der Kommunen rund zwei Drittel fir Wohnungsbau
vorgesehen. Auf diesen Flachen lieRen sich nach konser-
vativen Schatzungen zwischen 900.000 und 2 Mio.
Wohneinheiten bauen — bei einer dichteren Bebauung so-
gar bis zu 4 Millionen Wohneinheiten. Dabei bestehen er-
hebliche Flachenpotenziale nicht nur in l&ndlichen, sondern
auch in den Wachstumsregionen, heil3t es in der Studie.

,Die neue soziale Frage unserer Zeit ist es, ausrei-
chend bezahlbaren Wohnraum zu bauen. Die Ergebnisse
der Baulandstudie stimmen hoffnungsvoll. Nun haben wir
kein Erkenntnisproblem mehr, sondern ein Umsetzung- und
Aktvierungsthema“, sagt Axel Gedaschko, Prasident des
Spitzenverbandes der Wohnungswirtschaft GdAW. Nun
kadme es darauf an, hieraus auch wirklich so viel bezahlba-
ren Wohnraum wie méglich zu machen. Wir setzen in die-
sem Zusammenhang sehr stark auf das von Bundesbaumi-
nisterin Klara Geywitz angekindigte Biindnis fiir bezahlba-
res Wohnen, das sich am 27. April 2022 erstmals tréfe.o

#aktiverimmobilienmanager

Wir vereinen
Immobilie mit
Zukunft

Das heilt, immer zuerst wahrzunehmen, was unsere
Kunden und Partner brauchen. Wie der Markt sich
entwickelt, wie Trends zu bewerten sind. Assets auf

dieser Basis anzubinden und erfolgreich zu managen.
Unser Weg ist nachhaltig, wir wollen einen Mehrwert fir
Gesellschaft und Umwelt schaffen. Deshalb haben wir die
UNPRI-Initiative der Vereinten Nationen fiir verantwortliches
Investieren unterzeichnet. Die Umsetzung ist splrbar:
Mehrere unserer Immobilienfonds fiir private oder institu-
tionelle Anleger sind bereits nachhaltig ausgerichtet.

Eine offene Denkweise, agile Prozesse und zielorientierte
Softwarelésungen sind die Grundlage, um unsere Ziele

zu erreichen. Unser Weg geht in diese Zukunft.

Wir laden Sie ein, dabei zu sein!

www.realisag.de

9> Real 1.S.
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SACHWERTE | KOLLOQUIUM

PrODUKTE. KONZePTe. QUaLITaT 2022

Ort: Miinchen, Flughafen Miinchen im Tagungscenter municon
Termin: 25. Mai 2022 - Tagesveranstaltung 09:30 Uhr bis ca. 17:30 Uhr

Zurlck zur Normalitat - zum vierten Mal laden die Fachjournalisten Markus Gotzi, Stefan Loipfinger, Werner
Rohmert und Friedrich Andreas Wanschka zum Sachwerte Kolloguium nach Mtnchen ein, um die Zukunft der
Sachwertebeteiligungen mit renommierten Teilnehmern aus der Branche zu diskutieren und zu gestalten.

Unsere Themen werden sein: \Wo steht die Branche nach zwei Jahren Pandemie? Was kommt auf uns zu? Sehen
wir neue Modelle? Welche Immobilien sind in der Zukunft noch fonds- und kapitalmarktfahig? Wie sieht es aus in
Sachen Digitalisierung? Kryptowahrungen? Nachhaltigkeit? Wie werden die anstehenden Klimaschutzauflagen
die Produkte verandern?

Das Sachwerte-Kolloguium startet am 24.5.2022 mit einem Kennenlernen oder Wiedersehen am Vorabend, zu
dem alle Teilnehmer herzlich eingeladen sind. Am 25. Mai 2022 moderieren die Gastgeber ab 9.30 Uhr jeweils
einen von vier Themenbldcken mit Vortragen und Diskussionsrunden der Experten. Und — mindestens genauso
wichtig — in den Pausen bieten sich Moglichkeiten zu weiterfiihrenden Diskussionen oder persénlichen Gesprachen
mit interessanten Gesprachspartnern aus Branche, Vertrieben, Asset-Spezialisten oder Dienstleistern.

Worum geht’s?

»Wie kann privates Kapital die Energiewende unterstiitzen?”

~Sachwert-Investments: Vertrieb und Produkte im digitalen Wandel”.

«Welche Immobilien sind in der Zukunft noch fonds- und kapitalmarktfahig?”

»Nachhaltigkeit und andere Anforderungen. Wohin geht die Reise auf dem Markt der Sachwerte?"

pWN =

Egal, ob Sie wie die Gastgeber seit Jahrzehnten in der Branche sind, als Initiator noch Erfahrungen suchen, tber
Sachwerte-Strukturierung nachdenken oder sich als Anleger, Vermdgensverwalter oder Dienstleister einfach nur
einarbeiten wollen - auf dem Sachwerte Kolloquium 2022 sind Sie richtig.

Die Veranstaltung richtet sich besonders an:
Produktanbieter — Dienstleistungsanbieter - Berater und Vermittler - Institutionelle Anleger — Medien

Die ,Europaische Akademie fur Finanzplanung” www.eafp.com stellt den Teilnehmern den Nachweis einer
QualifizierungsmaBnahme aus. Sie ist als Bildungsanbieterin seit Jahren von der BaFin anerkannt. Der dahinter-
stehende Verband ist die EFFP , European Federation of Financial Professionals”.

Diskutieren Sie am 25. Mai 2022 mit, beim jahrlichen Branchentreff!

Anmeldung und weitere Informationen unter www.sachwerte-kolloquium.de
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ProDUKTE. KONZePTe. QUALITAT 2022

Verbindliche Anmeldung: Sachwerte-Kolloquium am 25. Mai 2022 in Minchen

Firma | Name
StraBe | Hausnummer

Postleitzahl | Ort

Sachwerte-Kolloquium: Produkte. Konzepte. Qualitat.

Begrenztes Platzangebot

Dauer: ca. 9:30 bis 17:30 Uhr
Tagungsort: Munchen, Flughafen Muinchen im Tagungscenter municon

Teilnahmegebuhr:  Die reguldre Teilnehmergebtihr je Person betragt 895 Euro zzgl. MwsSt.
Frithbucher-Rabatt (Garantierte Buchung)
bis zum 30. April 2022 gilt der Sonderpreis von 695 Euro zzgl. MwSt. inkl. Tagungsverpflegung

Alle Teilnehmer sind herzlich zur Vorabend-Veranstaltung am 24. Mai 2022 eingeladen. Nahere Informationen folgen zeitnah.
Das Sachwerte-Kolloquium wird als akkreditierte WeiterbildungsmaBnahme ausgewiesen.

Teilnehmer Person 1 Person 2
Name, Vorname

E-Mail -Adresse

Teilnehmer Person 3 Person 4
Name, Vorname

E-Mail -Adresse

Abweichende Rechnungsanschrift

Firma | Name
StraBe | Hausnummer

Postleitzahl | Ort

Teilnahmebedingungen
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Brisbane: Die australische
Fluggesellschaft Virgin Austra-
lia wird ab 1.9.2023 direkter
Mieter von rd. 7.300 gm im-
Southpoint Tower. Bisher hatte
das Unternehmen einen Unter-
mietvertrag mit dem aktuellen
Hauptmieter, der Flight Centre
Travel Group. Der Southpoint
Tower mit rd. 23.700 gm Ge-
samtmietflache war 2014 der
erste Ankauf von Union Invest-
ment fir den Bestand des Offe-
nen Immobilien Publikumsfonds
Unilmmo:Europa. Bei dieser
Transaktion waren HSF, AXA
IM, CBRE, Knight Frank und
HFW beteiligt.

Hamburg/ Germering: HIH
Invest Real Estate kauft fur
ihren offenen Spezial-AlF
»<Zukunft Invest* eine Kinderta-
gesstétte im bayrischen
Germering von der Bambini
Kinderbetreuungseinrichtun-
gen GmbH & Co. KG. Die
2020 fertiggestellte Kita mit drei
Krippen- und zwei Kindergar-
tengruppen bietet auf rd. 2.240
gm Platz fir 86 Kinder. Mit dem
Betreiber ,Denk mit!“ wurde ein
13-jahriger Mietvertrag abge-
schlossen. Die rechtliche und
steuerliche Due Diligence wur-
de von Heuking Kiithn Luer
Wojtek durchgefiihrt, die tech-
nische und die ESG Due Dili-
gence von der Witte Projekt-
management GmbH.

Frankfurt/ Berlin: Die NORSK
Deutschland AG kauft in der
Markgrafenstr. 11 — 14 ein rd.
5.000 gm groRRes Grund-
stiick. NORSK wird nach den
Plénen von Fischer Architek-
ten hier ein energieeffizientes
Gebaude mit rd. 15.000 Buro-
und 1.000 gm Wohnflache mit
einem Projektvolumen von Uber
200 Mio. Euro entwickeln.
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NEUBAU-PREISRALLEY 2021 FUR TOP 10 STADTE

Kaufpreise fiir Neubauwohnungen und -hduser ziehen weiter an

Die Angebotspreise fiir Neubau-Eigentumswohnungen stiegen in den deutschen
Ballungsrdumen 2021 It. einer aktuellen Analyse von ImmoScout24 zwischen
3,4% und 19,1%, die Die Preise fiir Neubauhduser im Umland der Ballungsraume
parallel um zwischen 5,0% bis 19,9%. Fiir die Auswertung analysierte Im-
moScout24 die durchschnittlichen Angebotspreise fiir eine 3-Zimmer-
Neubauwohnung mit 80 gqm und ein neu errichtetes Einfamilienhaus mit 140 gm
Wohnfldache auf 600 gm Grundfliche in Berlin, Bremen, Dresden, Diisseldorf,
Frankfurt am Main, Hamburg, KoIn, Leipzig, Miinchen und Stuttgart. (CW)

In Munchen stiegen die Angebotspreise zwar mit 3,4% am geringsten, dennoch bleibt
die Isar-Metropole mit Abstand das teuerste Pflaster fir neugebaute ETW, die in Q4 im

Durchschnitt 699.740 Euro kosteten. Mit gro3em |[immoScout24 Neubauwohnung-Preisanalyse 2021
Abstand folgen Frankfurt (514.310 Euro; +14,6%) Stadt Angebotskaufpreis | Versnd.
und Stuttgart (504.510 Euro; +13,2%). Mit einem Q42020 Q42021
Anstieg von +19,1% ggii. 2020 auf 449.180 Euro | Minehen ©107590€  BB70€ - 240
Uberholte Disseldorf das Preisniveau von Ham- Stuttgart| 445720€| 504510€ 13:20%
burg (476.560 Euro; +11,2%) und Berlin (438.760 | Pli=iom 500 S l0d e
Euro; +11,8%). Leipzig, Bremen, Dresden und Berlin| 392510€| 438760€ 11.80%
a1 o . . Kéln| 361310€| 396940€  990%
KoIn liegen mit ihren Angebotspreisen fiir Neu- Dresden| 200460€| 3400804 13 60%
bau-Wohnungen unter der Schwelle von 400.000 Bremen| 280610€ 326370€ 16,30%
oo . . . Leipzig| 274340€| 3093306  12.80%
Euro, Leipzig bleibt trotz Preisanstieg von

+12,8% mit einem Angebotspreis von knapp 309.330 Euro gilinstigster Standort.

IS 24 Neuhauser-Preisanalyse 2021 | Mit +19,9% verzeichnete der Speckgurtel von Berlin mit

Angebots- |, | Abstand den hochsten Preisanstieg im Vergleich zum
Mehad 'g;;';’;'s Umland der anderen Ballungsrdume. Das 140 gqm grofe

Miinchen| 967.380 € 7.20%
Stuttgart| 849400 € 5,00%
Frankfurta.M.| 650.610€ 6,80%
Kéln| 597.650 € 9,80%
Diisseldorf( 577.850 € 9,00%
Hamburg| 511.240€ | 11,50%
Leipzig| 443.640€ | 11,20%
Berlin| 436200€ | 1990%
Bremen| 425740 € 9,10%

Neubauhaus kostet hier mit 435.200 Euro in Q4 2021 rd.
73.000 Euro mehr als im VJ. aber immer noch deutlich
weniger als der Bundesdurchschnitt von 587.192 Euro.
Das hoéchste Preisniveau gab es in Minchen (967.380
Euro; +7,2%) und Stuttgart (849.490 Euro; +5%). Neben
Berlin liegen die Preise auch in Dresden, Bremen und

Dresden| 422140€ | 13.80%

Leipzig deutlich unter dem Bundesdurchschnitt.

MIETPREISSPIEGEL UND WOHNLAGENBEURTEILUNG

Méglichkeiten der Automatisierung

In der letzten Ausgabe von ,,Der Immobilienbrief* spra-
chen wir mit Dr. Stefan Fahrlander, CEO Fahrldnder
Partner Raumentwicklung tiber die Diskontierung, die
gerne als groBte Krux der Immobilienbewertung be-
zeichnet wird. Heute wollen wir die Méglichkeiten der
Automatisierung bei Mietpreisspiegel und Wohnlagen-
beurteilung mit Dr. Fahrlander diskutieren.

Dr. Stefan Fahrlander,
CEO FPRE

derzeit ihrer Meinung nach verstérkt diskutiert?

Dr. Stefan Fahrldander: Die Bundesregierung will die Rechtssicherheit der Mietpreis-
spiegel stérken. Daher wird an einem grundséatzlichen Mietspiegel-Reformgesetz gear-
beitet. Zudem ist eine Verordnung in Arbeit, die die wissenschaftlichen Anforderungen
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an die Erstellung von Mitspiegeln konkretisieren soll. Bei- schiedlich. In Karlsruhe werden etwa funf Klassen unter-
des soll dazu beitragen, die Zuverldssigkeit und das Ver- schieden, in Leipzig sind es 14.
trauen in die Mietpreisspiegel zu verbessern.

Unterscheiden sich auch die Kriterien fiir die Wohnla-
Sie sehen einen Zusammenhang mit der maschinellen genklassen von Stadt zu Stadt?

Wohnlagenbeurteilung — welcher ist dies?
Dr. Stefan Fahrldander: Im Normalfall wird zwischen dem

Dr. Stefan Fahrlander: Mietpreisspiegel bieten einen Ori- Wohnlagetyp bzw. der Makrolage und dem unmittelbaren
entierungsrahmen fur ortsibliche Mieten. Unterschieden Wohnumfeld bzw. der Mikrolage unterschieden. Die Eintei-
wird dabei nach einfachen und qualifizierten Mitspiegeln - lung in Makrolagen erfolgt etwa in Frankfurt, Leipzig oder
letztere sollen nach anerkannten wissenschaftlichen Minchen Uber die H6he der Mietpreise. In Berlin und Karls-
Grundsatzen erarbeitet werden. Es liegt auf der Hand, dass ruhe lehnt man sich an den Stadtentwicklungsplan an. Zu-
nach einheitlichen wissenschaftlichen Kriterien erarbeitete dem wird je nach Stadt zwischen zentraler und dezentraler
Wohnlagenkarten hierzu mit Blick auf Objektivitat und Fla- Lage oder zwischen Innenstadt und verschiedenen Stadt-
chendeckung nutzlich sind. randdefinitionen unterschieden. Die Einteilungen folgen

also unterschiedlichen Logiken.
Wie ist die Ausgangslage?
Gilt dies auch fiir die Klassifizierung des unmittelbaren

Dr. Stefan Fahrldnder: Die Wohnlage flieRt bereits als Wohnumfelds?

besonderes Merkmal bei der Erstellung von qualifizierten

Mietspiegeln ein. Allerdings wird dies von Kommune zu Dr. Stefan Fahrlander: Ja. Hier erfolgt die Klassifizierung
Kommune sehr unterschiedlich gehandhabt. Entscheidend etwa in Frankfurt und Miinchen auf Basis der Bodenricht-
ist, dass im Prinzip eine adressscharfe Einteilung in ver- werte. In manchen Stadten kdnnen zudem objektive Krite-
schiedene Wohnlagenklassen mdglich ist. Die Anzahl die- rien wie die Infrastruktur, der Bestand an Griinflachen oder
ser Wohnlagenklassen ist jedoch je nach Gemeinde unter- die Anzahl an Schulen eine Rolle spielen.»

DIC-

iiber 11 Mrd. EUR

Assets under Management

2_0Jahre

Erfahrung am deutschen
Immobilienmarkt

Mit unserem 360° Ansatz, der die
gesamte Wertschépfung der
Immobilie abdeckt, behalten wir
stets den Uberblick ohne das Ziel
aus den Augen zu verlieren. So
stellen wir uns unseren Heraus-
forderungen kreativ, schnell und
zuverlassig mit héchster Qualitét.
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Weiden: DFI Real Estate
kauft das rd. 84.000 gm grolRe
Areal des ehemaligen ATU-
Logistikzentrums im Gewerbe-
gebiet Nord. Im Rahmen der
Revitalisierung plant DFI hier
ein Niedrigstenergiegebdude
nach BEG 40 Standard. Die
Gesamtnutzflache wird aus
46.700 gm Hallenflache sowie
je 2.000 gm Biro- und Mezza-
ninflache bestehen.

Frankfurt: GroRR & Partner
vermietet an die ARNECKE
SIBETH DABELSTEIN Part-
nerschaftsgesellschaft mbB
langfristig rund 2.850 gm Buro-
flache im gemischt genutzten
Hotel- und Biroturm THE
SPIN. Der 128 Meter hohe
SPIN-Tower wird zurzeit von
Grof & Partner realisiert und
bietet insgesamt rd. 10.000 gm
Buroflache in den oberen 10
Etagen. Die unteren Etagen
bezieht ab Ende 2022 das
4-Sterne-Hotel NH Collection
Frankfurt Spin Tower.
ARNECKE SIBETH DABEL-
STEIN wurde von JLL beraten.

Essen: Die Greyfield Group
vermietet rd. 3.000 gm in der
ehemaligen Druckerei in der
Schederhofstr. 55 an drei Mie-
ter. Funke Dialog wird auf zwei
Etagen ein Call-Center betrei-
ben. Wir-kaufen-dein-Auto.de
mietet Lagerflachen, Synology
Lager- und Biroflachen. Ruhr
Real vermittelte die Mieter.

Mannheim/Trier: Die Vision
Group kauft ein 9 Wohnimmo-
bilien umfassendes Wohnport-
folio entlang der Wampachstr. 2
-18 in Trier. Der 1958 errichtete
Bestand verflgt Uber 52 Zwei-
bis Vierzimmerwohnungen mit
knapp 4.000 gm Mietflache.
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Wie funktioniert der Automatisierungs-Ansatz von FPRE?

Dr. Stefan Fahrlander: Bei der Makrolage basieren unsere Daten auf Mietpreisschat-
zungen, die wir mit unseren hedonischen Modellen vornehmen. Hier liegen bundesweit
rund 630.000 Beobachtungen pro Jahr zugrunde und fiir alle Gemeinden ab 50.000
Einwohnerlnnen gibt es genligend Daten, um eine zutreffende Schéatzung fir jeden
Stadtteil vornehmen zu kénnen. Bei den Mikrolagen flihren wir zunachst eine objektive,
absolute Beurteilung der Mikrolagenqualitdt durch. Hierfiir verarbeiten wir maschinell
rund 80 Lageindikatoren zu acht Teilratings, die anschlieBend gewichtet und zu einem
Gesamtrating zusammengefuhrt werden. Diese Ratings stellen wir fir das gesamte
deutsche Siedlungsgebiet in einem einheitlichen Koordinatensystem mit dem Raster
25x25m zur Verfigung. Das sind mehrere Milliarden Datenpunkte und erfordert neben
den Grunddaten und der Systematik vor allem Rechenleistung. Die Mikro-
Lagebeurteilung erfolgt dann als diskrete Variable auf einer Skala von 1,0 bis 5,0.

Und wie werden die Wohnlageklassen nach lhrem System unterschieden?

Dr. Stefan Fahrldnder: Wir haben die jeweils aktuelle Mietpreisspiegel-Praxis von Min-
chen, Frankfurt, Leipzig und anderen Stadten mit unseren Daten maschinell nachge-
baut. In der Erforschung und im Nachvollzug bedeutete dies etwas Arbeit. Die maschi-
nelle Generalisierung auf ganz Deutschland wére dann primédr noch Rechenleistung.

Haben Sie auch die Ergebnisqualitit verglichen?

Dr. Stefan Fahrlinder: Natirlich. Dabei haben wir in Miinchen sehr groke Uberschnei-
dungen zwischen der Einteilung in FPRE-Wohnlagenklassen und der Einteilung nach
bisheriger Praxis festgestellt. Die Einteilung in Makrolagen (zentral bzw. dezentral) ist
praktisch deckungsgleich mit der bisherigen Praxis. In Frankfurt ist die Einteilung in
Makrolagen ebenfalls nahezu deckungsgleich mit der bisherigen Einteilung. Zudem
erlaubt das FPRE Mikrolage-Rating auf 25x25m Raster eine kleinrdumigere Einteilung
in Wohnlagenklassen. Ahnlich ist die Lage in Leipzig. Die dort géngige Mitberiicksichti-
gung der Art der Bebauung kdénnten wir auch mit unseren Modellen nachbilden.

Welches Potenzial sehen Sie?

Dr. Stefan Fahrlander: Mit den beschriebenen Methoden ist eine deutschlandweite,
adressscharfe Einteilung in Wohnlagenklassen ohne weiteres darstellbar. Zudem ist
eine Bericksichtigung signifikanter Unterschiede bei den Mietpreisen mdglich. Und es
kénnen diverse Mikrolagekriterien auf lokaler Ebene erfasst werden. Das Ergebnis wére
eine bundesweit harmonisierte und beispielsweise jéhrlich aktualisierte Wohnlagenkar-
te. Durch die zugrundeliegenden automatisierten Prozesse kdnnen jederzeit methodi-
sche Anpassungen und natlrlich Updates vorgenommen werden. Alle benétigten Daten
und Modelle sind flachendeckend verfiigbar. Zudem kann auf spezifische Bedirfnisse
der Gutachterausschiisse reagiert werden.

Damit lieRe sich der bundesweite Mietpreisspiegel-Dschungel also harmonisie-
ren?

Dr. Stefan Fahrldnder: Ja. Die Vergleiche mit den herkdbmmlichen Methoden in Min-
chen, Frankfurt und Leipzig zeigen, dass eine automatisierte Vorgehensweise gleiche
Qualitat bietet, wohl aber weniger Aufwand verursacht, insbesondere in der Ausweitung
auf andere Stadte. Unsere Beriicksichtigung des Mikrolage-Ratings (25x25m Raster)
erh6éht zudem den Informationsgehalt. Zufélligkeiten in einzelnen Rasterpunkten kénnte
man mit gleitenden Mittelwerten oder rdumlichen Splines ausgleichen. Weiterhin ist die
Verwendung fiir Vorhersagen bei Stadterweiterungsgebieten oder GroR3projekten denk-
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bar. Mit der modellbasierten Mikrolagebeurteilung wird eine
vergleichbare, objektive Beurteilung von Immobilienstand-
orten ermdglicht, die den derzeitigen Dschungel der Miet-
preisspiegel harmonisieren kann.

Herr Dr. Stefan Fahrldnder, vielen Dank fiir die so an-
schauliche Erkldrung dieses so komplexen Themas.

Fahrldnder Partner Raumentwicklung, FPRE, ist ein priva-
tes, unabhéngiges Beratungs- und Forschungsunterneh-
men. Seit der Griindung im Jahr 2006 befasst sich FPRE
als digitaler Daten- und Modellprovider schwerpunktméRig
mit der automatisierten Immobilienbewertung und -analyse
von Wohn- und Gewerbeimmobilien. Ein weiterer Fokus
liegt auf der digitalen Bereitstellung von Standortdaten und
Lageratings. Mit hedonischen und anderen analytisch -
statistischen Modellen bietet FPRE Ld&sungen fiir fast alle
immobilienékonomischen Fragestellungen. Hauptzielgrup-
pen sind private und institutionelle Investoren, Projektent-
wickler, Makler- und Beratungsunternehmen, Asset Mana-
ger sowie Gutachter, Finanzdienstleister und die Offentli-
che Hand. Neben dem Hauptsitz in Ziirich unterhélt FPRE
Niederlassungen in Frankfurt a.M. und Bern.

PROPECT \\H’;_
\b.ﬂ-ff-l.. . I i

Investment

Werte fiir Generationen

Erfolgreich investieren mit
PROJECT Qualitatsimmobilien

*

Einen attraktiven Gesamtmittelriickfluss von bis zu 159,2 %
im MidCase-Szenario - diese chancenreiche Beteiligungs-
maglichkeit bietet lhnen PROJECT Metropolen 20

PROJECT Investment Gruppe - KirschackerstraBBe 25 - 96052 Bamberg
info@project-vermittlung.de - www.project-investment.de

Dies ist eine Marketing-Anzeige. Bitte lesen Sie den Verkaufsprospekt des AlF und die wesentlichen Anleger-
informationen, bevor Sie eine endgiiltige Anlageentscheidung treffen. Diese Dokumente finden Sie in deutscher
Sprache auf der Website www.project-investment.de/private-investoren/produkte/einmalzahlungsangebot-
metropolen-20. Eine Zusammenfassung der Anlegerrechte in deutscher Sprache finden Sie auf der Website
www.project-investment.de/meta/anlegerrechte

*Die frihere Wertentwicklung ldsst nicht auf kiinftige Renditen schliefien
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SCHUTZEN WOHNIMMOBILIEN VOR
INFLATION?

Dr. Giinter Vornholz,
Professor fiir Inmobiliendkonomie
an der EBZ Business School in Bochum

Immobilien gelten als eine Anlageklasse, die vor Inflati-
on schiitzen soll. Die ,,Flucht ins Betongold“ ist gera-
dezu sprichwortlich, da der Inflationsschutz als ein
wesentlicher Vorteil von Immobilieninvestitionen gilt.

1. Inflation

Wenn die Preise fur Guter und Dienstleistungen in einer
Volkswirtschaft allgemein steigen, so wird diese Entwicklung
als Inflation bezeichnet. Das allgemeine Preisniveau in
Deutschland wird durch den Verbraucherpreisindex (VPI)
abgebildet, in dem sich die Preissteigerungen der Konsum-
guter niederschlagen und insofern als Kaufkraftschwund bei
den Haushalten spirbar sind. Die Verédnderungsrate des
VPI ggu. z. B. dem Vorjahr gilt als MessgroRe fur die Inflati-
on. Die Entwicklung der Hauspreise wird bei dem Verbrau-
cherpreisindex nicht bericksichtigt, da es sich um Vermé-
genswerte und nicht um laufende Ausgaben handelt.»

Werbemitteilung

peteiligungs/prels 2020

@ Immobilienentwicklungen mit Schwerpunkt
Wohnen in gefragten Metropolregionen

@ Einmalzahlung:
ab 10.000 EUR zuziiglich 5% Ausgabeaufschlag

@ Hohe Risikostreuung in
mindestens 10 Immobilienentwicklungen

@ Laufzeitende: 30.06.2030 (Kapitalriickzahlungen ab
01.06.2028 durch Desinvestitionskonzept maglich)

& Entnahmeoption: 4 oder 6 % auf monatlicher Basis
Informieren Sie sich jetzt unverbindlich
iiber Ihr Immobilieninvestment mit Zukunft:

@ www.metropolen20.de
§ 0951.91790330
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Hamburg: BPD (Bouwfonds
Immobilienentwicklung) ver-
kauft die Projektentwicklung
HARG an Greystar Real Estate
Partners LLC. Auf dem direkt
am Harburger Ring gelegenen,
ca. 3.200 gm grof3en Areal ei-
nes ehemaligen Einkaufszent-
rums entstehen insgesamt rd.
8.500 gm Wohnflache. Die ge-
planten Gewerbeeinheiten mit
einer Gesamtflache von rd.
2.500 gm werden im Erdge-
schoss des elfgeschossigen
Neubaus realisiert.

Wedel: Die BEOS AG hat

fur ihren offenen Immobilien-
Spezial-AlF ,.BEOS Light
Industrial Germany I, der
Uber die Deka vertrieben wird,
eine Unternehmensimmobilie
in der Feldstralle 124 erwor-
ben. Verkaufer ist eine Objekt-
gesellschaft. Die 2008 entwi-
ckelte Immobilie wurde speziell
als Hauptsitz fur die EVAC
GmbH geplant und errichtet.
Die 6.950 gm Mietflache beste-
hen zu 60% aus Produktions-
und Lagerflachen, zu 36% aus
Buroflachen sowie zu 4% aus
Servicebereichen. Auf dem
Gelande stehen 70-Pkw-
Stellplatze zur Verfigung.

Hamburg: Die HIH Real Esta-
te vermietet fiir 10 Jahre weite-
re 1.900 gm im Columbus Haus
an die deutsche Tochter der
danischen Danfoss A/S . Das
Unternehmen verdoppelt damit
seine bisherige Flache. Das
Objekt ist im Besitz eines Spe-
zialfonds der HIH Invest. Der
Vermietungsstand betrégt 93%.

Disseldorf: Die easy-
Apotheke AG verlangert ihren
Mietvertrag Uber ca. 1.350 gm
Buroflache sowie 20 Stellplatze
am Niederkasseler Lohweg 18.
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Die Ursachen der aktuellen Inflation liegen bei den drastisch gestiegenen Ener-

giepreise (Anstieg der Rohdl- Inflationsentwicklung in Deutschland g S e
preise nach dem Verfall 2020), | = -
die krisenbedingten Beeintrachti- | = Iﬂ'
gungen des Handels (Liefer-

schwierigkeiten bei wichtigen

Vorprodukten) und die Effekte |~

der temporaren Mehrwertsteuer- |” f
senkung 2020. Die Deutsche |"

Bundesbank geht davon aus,| .. .o e s

dass durch den Energiepreis-
schub aufgrund des Ukraine-Krieges sich der Verbraucherpreisanstieg vor allem kurz-
fristig nochmals spurbar verstérken wird.

Quelle: Statistisches Bundesamt

2. Auswirkungen der Inflation auf die Wohnimmobilienmérkte

Die Inflation wirkt sich auf unterschiedliche Weise liber den gesamtwirtschaftlichen Kon-
sum auf die Wohnimmobilienmérkte aus. Eine inflationdre Preisentwicklung reduziert
bei Annahme nur geringer steigender Nominaleinkommen die Kaufkraft der Haushalte.
Dies vermindert die Konsumnachfrage und betrifft so ebenfalls die Nachfrage auf den
Wohnimmobilienmarkten. Wirkungen sind ebenfalls von steigenden Bau- und Immobi-
lienpreisen und Mieten zu erwarten. Diese Gréfien wirken unmittelbar auf die Wohnim-
mobilienméarkte, da bei steigenden Preisen und Mieten die Nachfrage sinkt.

Hohe Inflationsraten werden sich ebenfalls auf das Zinsniveau auswirken. Bei
den Zinszahlungen hangt es davon ab, wie die Zinskonditionen (fest oder variabel) ver-
einbart worden sind. Die Banken werden die Zinsen erhéhen, um sich in Zeiten hoher
Inflation zu schiutzen. Aber ein Zinsanstieg verursacht einen héheren Schuldendienst
(bei flexiblen Zinsen) fiir die Wohnimmobilienkaufer. Bei neuen Vertragen ergeben sich
héhere Zinszahlungen als bei den bestehenden. Dadurch sinkt die Anzahl der Haushal-
te, die gentigend Einkommen haben, um sich eine eigene Wohnimmobilie zu leisten.

Auch fur die Immobilien-Investmentmérkte sind potenzielle Auswirkungen zu
erwarten. Die Inflation kann die Investoren dazu veranlassen, ihre Portfolioentscheidun-
gen zu uberdenken. Um die Inflationswirkungen zu kompensieren, kénnen Investoren
sich veranlasst sehen, Anlagen mit einer hheren Rendite (natirlich auch das Risiko) zu
suchen. Dies kann dazu fiihren, dass die Investoren weniger Kapital dem Immobilien-
Investmentmarkt zur Verfligung stellen.

3. Wohnimmobilien als Schutz vor Inflation?

In Zeiten hoher Inflation gelten Wohnimmobilien bei K&ufern als eine Anlageklasse, die
weitgehend vor Inflation schiitzt. Die Investoren erwarten, dass Wohnimmobilien einen
besonders wirksamen Schutz vor der Entwertung ihres Vermégens darstellen. Dazu ist
es zunachst notwendig zu prazisieren, was unter Inflationsschutz verstanden werden
soll. Ob es durch Investitionen in Wohnimmobilien zu einem wirklichen Inflationsschutz
kommt, hdngt von verschiedenen Faktoren ab, sodass auch unterschiedliche Indikato-
ren herangezogen werden. Im Folgenden wird daher zwischen Selbstnutzern und Kapi-
talanleger (verschiedene Zeithorizonte und Ziele) unterschieden.

Ein Inflationsschutz ist dann gegeben,

a) wenn die jahrliche Wertsteigerung einer Wohnimmobilie mindestens so hoch ist wie
der prozentuale Anstieg der Preise, also der Inflation, oder

b) wenn die jahrliche Steigerung der Wohnungsmiete mindestens so hoch ist wie der
prozentuale Anstieg der Inflation.

Erstens gibt es Haushalte, die eine Wohnung oder ein Haus als Selbstnutzer bewoh-
nen. Sie sind — wenn Uberhaupt — an der Wertentwicklung interessiert und nicht an der
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Entwicklung der Mieteinnahmen. Diese Haushalte erfahren
auf der einen Seite sofort die Auswirkungen der Preisstei-
gerungen auf die Neben- und Betriebskosten. Dagegen
sind auf der anderen Seite die Preissteigerungen vorerst
nur nicht-realisierte Gewinne. Vielmals kennen die Haus-
halte nicht einmal den Preis ihrer Immobilien. So werden
Einschétzungen von Immobilienbewertern nur selten vorge-
nommen und diese Bewertung stellen auch nicht den am
Markt realisierbaren Preis dar.

Zweitens gibt es Haushalte, die eine Immobilie als
Altersvorsorge gewahlt haben. Diese kdnnen davon profi-
tieren, dass sobald die Immobilien abgezahlt ist, keine Mie-
te anféllt. Jedoch sind im Gegenzug die laufenden und stei-
genden Renovierungs- und Modernisierungskosten zu be-
achten. Preissteigerungen sind auch hier nur virtuell. Soll
die Immobilie als Altersvorsorge zur Erhéhung der Rente
dienen, dann ist die Immobilien irgendwann zu verkaufen
und die Preissteigerungen kénnten so realisiert werden. Es
ist aber auch zu beachten, dass ein Wertverlust eintreten
kann und die Immobilien damit nicht inflationssicher sind.

Bei der dritten Form von privaten und vor allem insti-
tutionellen Immobilienkaufern ist die Wohnimmobilie eine
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Kapitalanlage. Die Ké&ufer wollen eine einmal erworbene
Immobilie auch wieder verkaufen. Der Immobilieneigenti-
mer hat demnach das Ziel, dass die Preise mindestens real
konstant bleiben bzw. diese nominal mindestens mit der
Inflationsrate anwachsen.

Seit 1975 gibt es, wie die Abbildung Inflation und
Hauspreisentwicklung zeigt, sehr unterschiedliche Zeitpha-
sen, sodass eine eindeutige Aussage nicht mdglich ist. In
den Jahren von 1996 bis 2008 lag die Inflationsrate ober-
halb der Preisentwicklung von Eigentumswohnungen und
Reihenhdusern, was insbesondere auf die hohen Fertig-
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Hauspreisentwicklung und Inflationsrate ol Soool
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Disseldorf: Die AR Develop-
ment GmbH wird Mitte 2022
rund 2.100 gm Biroflache lang-
fristig im LeCiel, Peter-Muller-
Stralke 18, beziehen. Colliers
hat die Vermietung vermittelt.
Vermieter ist die DEVK.

Solingen: Die Woltu GmbH
mietet rd. 26.000 gm Hallenfla-
che auf einem 39.000 gm gro-
Ren Grundstiick Uber Logivest.
Der Online-Versandhandler hat
die rund 24.000 gm umfassen-
de Logistikhalle sowie die an-
grenzenden 2.000 gm Biirofla-
che bereits bezogen.

Abtsgmiind (BW): Die Meck-
lenburgische Liegenschafts-
GmbH kauft von der best age
care Gmbh & Co. KG. eine
Seniorenwohnanlage mit 26
Einheiten. Die Wohnflache des
als Holzhaus konzipierten Ob-
jektes betragt 1.367 gm. Objek-
ta Real Estate Solutions und
NAI apollo healthcare waren-
fur den Verkauf mandatiert.

Leipzig: LIP Invest erwirbt von
Elflein Inmobilien GmbH das
neue Distributionszentrum in
der BMW-Allee 16 fir den ,LIP
REAL ESTATE INVESTMENT
FUND — LOGISTICS GERMA-
NY IV*. Auf dem 23.000 gm
groRen Grundstiick entsteht
eine Logistikhalle mit einer Ge-
samtmietflache von 9.700 gm.
LIP Invest wurde technisch von
Mocuntia, rechtlich und steuer-
lich von LPA beraten. ES En-
viroSustain Gbernahm die
ESG Due Diligence.

Borken: Logivest vermittelt
das rd. 21.000 gm umfassende
Lager- und Burogebdude am
Kraftwerk 6 an BLG LOGIS-
TICS. Der Bezug erfolgte be-
reits im Méarz.
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stellungen direkt nach der Wiedervereinigung zurlickzufiihren war. Die Anleger erleiden
Kaufkraftverluste. Nach der Finanzkrise fihrte der Anlagenotstand zu den starken Preis-
anstiegen, die bis heute anhalten. Die Wohnungspreise steigen sowohl nominal als
auch real an.

Viertens gibt es Kapitalanleger, die langfristig in Wohnimmobilien investieren
sind und ,ewig“ ihre Wohnimmobilien halten wollen. Dies ist die traditionelle ,buy-and-
hold“-Strategie von Bestandshaltern. Ein Beispiel daflr ist das klassische Zinshaus, bei
dem das Miet-

& . . EBZ Business
haus als Kapi- Mietentwicklung und Inflation f4# School
talanlage Zinsen | ** Diffefent in Basispaikten zor Inflationmrals
(hier:  Mietzin- | “*

. 400
sen) erbringen r i
200 |
soll. Diese In- “ | i ' N
. [] [Il—_'—,-—i e :
vestoren sind . T_I]]‘
daher nicht an|_
Wertsteigerun- | .,
gen interessiert, | s
sondern es 1975 1980 1985 1990 995 20040 2005 2010 2015 2020
k ih [ & Wolmungsmicte Neubsu = Wolnungsmiste Wicdervermictung |
ommt ihnen
Quelle: bulwiengesa AG, Statistisches Bundesamit

darauf an, dass
die Mieten mindestens real konstant bleiben. Die Mieten sollen nominal mindestens mit
der Inflationsrate ansteigen. Bei einem empirischen Vergleich wird in der Abb.
.Mietenentwicklung und Inflation* die Entwicklung des Verbraucherpreisindizes mit der
Entwicklung der Mieten in einzelnen Marktsegmenten verglichen.

Bei einem langfristigen Vergleich der Inflationsrate mit den Mietentwicklungen
zeigt sich, dass wieder sehr unterschiedliche Zeitphasen wie bei der Preisentwicklung
gegeben sind. Dem uberdurchschnittlichen Anstieg (Mietanstieg gréf3er als Inflationsra-
te) der Wiedervereinigung folgte ein realer Mietriickgang, der bis zum Jahr 2008 anhielt.
Danach waren die Mietsteigerungen héher als die Inflationsraten, was aktuell noch an-
dauert. Ein Inflationsschutz bei den Mieten ist daher historisch nur bedingt gegeben.

(Anmerkung: Hinzu muss aus Sicht der Redaktion noch erganzt werden, dass bei der
Verwaltung eines Bestandes alle Kosten einer Immobilie parallel zur Inflation laufen,
wahrend die Mieten angepasst nachlaufen. Je héher die Inflation ist, desto wirksamer ist
der Effekt. Die deutschen galoppierenden Inflationen der Vergangenheit zeigten Pleiten
von Immobilieneigentiimern, die Ihre Immobilien heizen, verwalten und instandhalten
mussten, wahrend die Mieten nur noch aus Papier ohne Gegenwert bestanden. Wer
durchhielt, wurde spater (1924 bis 1943) mit der Hauszinssteuer abgestraft. WR)

Kritisch anzumerken bleibt, dass sich die bisherigen Aussagen nur auf Durch-
schnittswerte fir Deutschland beziehen. Jedoch handelt es sich bei den einzelnen Im-
mobilien immer um Unikate und Aussagen Uber einen Inflationsschutz bei diesen sind
nicht mdéglich, da deren Preisentwicklung nicht regelmaRig gemessen wird. Es werden
vielmehr Durchschnittswerte fiir eine Region oder fiir Deutschland insgesamt gebildet
und als Vergleichsmalfistab verwendet. Hierbei werden aber eine Vielzahl unterschiedli-
cher Objekte bertcksichtigt. Die Preise einzelner Objekte sind jedoch von dem Objekt-
zustand und der Lage abhéngig.

Fazit: Schitzen nun Wohnimmobilien vor Inflation? Im Prinzip ja, aber es kommt
zum einen auf den Betrachtungszeitraum an und zum anderen auf das einzelne Objekt.
Dass der derzeit ungewdhnlich starke Wohnimmobilienboom ewig anhélt, ist Wunsch-
denken bzw. cleveres Marketing. Meine Meinung: Der Inflationsschutz, den
Wohnimmobilien bieten sollen, wird insgesamt deutlich liberschitzt.o
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Schweden: Die Allianz Real
Estate kaufti. A. mehrerer Un-
ternehmen der Allianz Gruppe
fur ca. 85 Mio. Euro ein 70.000
gm grof3es Logistikgebdude in
Norrkdping von Infrahubs. Das
neu fertiggestellte Objekt liegt
im 'goldenen Logistik-Dreieck’,
das die Hauptstadte Kopenha-
gen, Oslo, Helsinki und Stock-
holm verbindet, und ist vollstéan-
dig und langfristig an PostNord
vermietet.

Dresden: Swiss Life Asset
Managers Deutschland kauft
das 10.800 gm grofl3e Objekt
,Behringold“ im Carré um die
Behringstr. 53-57, Lébtauer Str.
58-62 und Altonaer Str.10 von
einer Tochtergesellschaft der
Heitman LLC. Das 2019 errich-
tete Gebaude umfasst 148
Wohneinheiten, 116 Parkplatze
sowie zwei kleinere Gewerbe-
einheiten und ist fast vollver-
mietet. Das Objekt wird in den
Fonds ,Swiss Life REF (DE)
European Living“ eingebracht,
der in Deutschland von Deka
Immobilien vertrieben wird.

Horselberg-Hainich: Die
LIVOS Gruppe hat als Immobi-
lieninvestor einen Mietvertrag
mit der JTJ Sonneborn In-
dustrie GmbH iber 10.000 gm
Lagerflache in der Essener
Stralle 1 abgeschlossen.

Lilienthal: Robert C. Spies
verkauft fir einen privaten Ei-
gentiimer das rd. 8.900 gm
groRe Gewerbeareal in der
Gutenbergstrale 31-35 an die
Matthadi Trimodalbau GmbH &
Co. KG. Zum Gewerbeareal im
Gewerbegebiet ,Klosterweide®
gehoren eine Lagerhalle mit rd.
1.800 gm, ein Blrogebaude mit
rd. 400 gm und eine Produkti-
onsstatte mit einer integrierten
Biroeinheit von rd. 2.300 gm.

NR. 523 | 13. KW | 01.04.2022 | ISSN 1860-6369 | SEITE 24

WAS ERWARTEN MITARBEITER VOM BURO DER ZUKUNFT?

Praferenzen variieren stark zwischen Nationen und Generationen

Das plétzliche Méglichsein hybrider Arbeitsformen wéahrend der Lockdowns stellt
die klassische Rolle des Biiros nach der Beendigung der Corona-Schutzauflagen
infrage. Der abgetrennte Einzelarbeitsplatz scheint ein Relikt aus vergangenen
Zeiten zu werden. Wie die ideale Biiroumgebung der Zukunft aussehen kénne
erfragte BNP Paribas Real Estate zusammen mit dem franzésischen Markt- und
Meinungsforschungsinstitut IFOP bei 3.500 Angestellte in 7 europdischen Lén-
dern. Die Ergebnisse zeigen, dass es sich bei den hybriden Arbeitsformen nicht
nur um einen Pandemie- Trend handelt. (CW)

In den vergangenen zwei Jahren ist die Arbeitsumgebung vielfaltiger geworden und
kombiniert Bliro, Homeoffice sowie andere Arbeitsorte. Der fehlende Kontakt zu Kolle-
gen und die InfektionsschutzmalRnahmen haben die Arbeitsumgebung verandert und
die Rolle des Biiros neu definiert: Die wichtigste Erkenntnis der BNPPRE Umfrage ist,
dass die Antworten bzgl. des Wunschburos nicht nur von Land zu Land, sondern auch
von Generation zu Generation sehr unterschiedlich ausfallen, da das Birro ganz spezifi-
sche Bediirfnisse, wie etwa ein dynamisches und kollegiales Umfeld, eine bessere Zu-
sammenarbeit oder eine angenehme Atmosphare erfillt.

In den Niederlanden (61%) und in Belgien (56%) dient das Biiro vor allem als
ein Ort des ldeenaustauschs, der kollegialen Zusammenarbeit, und auch jeder zweite

Buroangestellte  in  Frankreich [yvo, consider offices to be...
(51%) teilt diese Meinung. Umge-
kehrt sind 70% der Biroangestell-
ten in GroRbritannien der Ansicht, FRANCE

o : E(
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. . L o GERMANY
man arbeitet und so wenig Zeit wie '
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sozialen Aspekt des Biros schatzen: Dies gilt insbesondere in Italien (69%), Frankreich
(66%), Deutschland (59%) und Grofbritannien (57%). Auf der anderen Seite bleibt das
Biro hauptsédchlich ein Arbeitsplatz fiir Arbeithehmer zwischen 30 und 49 Jahren: In
Frankreich (54%), Deutschland (57%) und GroRbritannien (70%).

Eins ist sicher: Das Homeoffice wird Uber die Corona-Krise hinaus bestehen-
bleiben. Diese neue Arbeitsumgebung muss bestimmte Anforderungen erflllen, damit
eine echte Alternative zum Buro geschaffen wird. Aber welche Voraussetzungen mis-
sen gegeben sein, um effektiv von zu Hause aus arbeiten zu kénnen? In allen unter-
suchten Landern wurde ein separates Zimmer bevorzugt: 59% in Deutschland, 58% in
den Niederlanden und 51% in Frankreich. Zweitbeliebteste Alternative ist ein flexibler
Arbeitsbereich in einem Zimmer (z.B. Schlaf- oder Wohnzimmer), gefolgt von Cowor-
king-Angeboten (23% in Frankreich).

Obwohl es Unterschiede zwischen den Landern gibt, scheinen sich die Prafe-
renzen bei der Aufteilung des Wohnraums gemal dem Alter der Befragten zu unter-
scheiden. Insbesondere Angestellte Uber 50 m&chten ein eigenes Arbeitszimmer (71%
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in Deutschland, 55% in Frankreich und 54% in GroRbritan-
nien). Die unter 30-J&hrigen (insbesondere in den Nieder-
landen, Belgien und Grofibritannien) sind eher dazu bereit,
in einem Coworking-Space zu arbeiten. Auflerdem ergab
die Umfrage, dass die Mitarbeiter, die Coworking-
Angeboten am offensten gegeniberstehen, auch am ehes-
ten flexible Burokonzepte nutzen.

Die Umfrage zeige deutlich, dass sich Gewerbeim-
mobilien an einem Wendepunkt befinden, so Séverine
Chapus, stellvertretende Geschéftsfuhrerin fir Projektent-
wicklung bei BNPPRE. Die Qualitat der von den Unterneh-
men angebotenen Flachen und Services sei sowohl fur die
Bindung als auch die Anwerbung neuer Mitarbeiter von
entscheidender Bedeutung. Dies betréfe nicht nur das Bu-
ro, sondern deutete auch auf eine hybride, flexiblere und
nachhaltigere Vision der Stadtlandschaft hin. ,Wir missen
Angestellte mit dem locken, was das Homeoffice nicht bie-
ten kann®, meint Chapus. Das Biro misse auch ein Ort
sein, an dem man Gaste empfangen kann, an dem man
lerne und an dem eine gemeinschaftliche Arbeitsatmospha-
re herrsche. Es misse einfach eine spannende, vielseitige
Umgebung bieten.

Top-Sollzins

flr morgen sichern

Mehrd
wahr ma

Moglich mit unserem
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deutsche-bank.de/wohnbausparen

Es handelt sich um ein Produkt der BHW Bausparkasse AG, LubahnstraBe 2, 31789 Hameln.
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JEANS KOMMEN INS RUHRGEBIET

Levi Strauss & Co. baut Nachhaltiges auf Zeche
Woulfen in Dorsten

Am Mittwoch haben in Dorsten die Bauarbeiten fiir das
70.000 gm LEVI STRAUSS & CO. (LS&Co.) Distributi-
onszentrum fiir den europdischen Markt begonnen.
Dessen Design setzt voll auf Nachhaltigkeit. Es wurde
in Anlehnung an Cradle-to-Cradle-Prinzipien konzipiert.
Die zirkuldre Bauweise setzt auf Wiederverwertung,
Ressourcenschonung und Abfallreduktion. (CW)

Das Projekt wurde gemeinsam von LS&Co.,der Delta De-
velopment Group und der Stadt Dorsten auf einem ehe-
maligen Bergbaugeldande der RAG MONTAN IMMOBILIEN
GMBH entwickelt. Die Revitalisierung des Industriepark
Grole Heide Wulfen durch ein hochmodernes, nachhalti-
ges Distributionszentrum setzt einen wichtigen Impuls in
der fortlaufenden wirtschaftlichen Transformation Nordrhein
-Westfalens hin zu griinen und zukunftstauglichen Arbeits-
platzen. ,Mit der heutigen Grundsteinlegung fur das neue
Distributionszentrum von Levi Strauss & Co. im Industrie-
park GroRRe Heide Wulfen wird erneut ein ehemaliges Ze-

7
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Eschborn: Die Noratis AG
kauft 203 Wohneinheiten mit
einer Gesamtmietflache von
rund 12.600 gm in Elsenfeld,
Obernburg, Trennfurt, in der
Metropolregion Rhein-Main und
in Ochsenfurt. Die Objekte sind
zwischen 1951 und 1989 er-
baut und durch ihre variablen
Wohnungsgréf3en fir Familien
aber auch Singles geeignet.

Essen: Die Wohnwert AG
verkauft ein Wohnportfolio mit
insgesamt 250 Einheiten auf rd.
15.000 gm Flache in Bochum,
Duisburg, Essen, Gelsenkir-
chen und Milheim an der Ruhr
an die Headstream Group.
JLL beriet Wohnwert, Kucera
Headstream.

Bremen: Robert C. Spies ver-
kauft furr die Liegenschaftsge-
sellschaft StresemannstraBe
Bremen GmbH & Co. KG ein
ca. 3.000 gm groRes Teilgrund-
stlick in der Stresemannstrafie
an die SelfStorage Dein Lager-
raum GmbH. Im Erdgeschoss
des hier entstehenden vierge-
schossiger Neubaus wird ein
Backer inklusive Café einzie-
hen. Fur die Vermarktung der
Flachen ist Robert C. Spies
exklusiv mandatiert.

Diisseldorf/ Reuden/ Dra-
schwitz: Die Rheinische Mit-
telstandsbeteiligungs GmbH
erwirbt die Immobilienprojekt-
gesellschaft RMB Industrie-
park Reuden/Draschwitz UG
& Co. KG mehrheitlich. Diese
ist Eigentiimerin des rd.
113.000 gm groRen Gewerbe-
und Energieparks Reuden/
Draschwitz im Stidwesten von
Leipzig, in dem heute bereits
verschiedene Solarenergie-
und Biokohleproduktionsanla-
gen installiert sind.
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chenareal zum einem modernen Wirtschaftsstandort®, betont Michael Kalthoff, Finanz-
vorstand der RAG Aktiengesellschaft und Vorsitzender der Geschéftsfihrung der
RAG Montan Immobilien. Durch die Revitalisierung dieser jahrelang als Bergbaustand-
ort genutzten Flache leiste RAG einen
wichtigen Beitrag zur Reduzierung des
Freiflachenverbrauches. In Dorsten ha-
be die RAG das auch schon erfolgreich
mit der inzwischen abgeschlossenen i
Entwicklung des Areals der ehemaligen =
Zeche Furst Leopold bewiesen, erganzt ’
Kalthoff. Das Europageschaft von &
LS&Co. war in den vergangenen Jahren
von stetigem Wachstum gepragt. Die Immobilie im Industriepark Wulfen wird nach Fer-
tigstellung von Levi Strauss fur den operativen Logistikbetrieb fur eine Dauer von min-
destens 20 Jahren gemietet werden. Bei voller Auslastung entstehen dadurch bis zu
650 neue Arbeitsplatze, was LS&Co. in der Region zu einem attraktiven Arbeitgeber
macht. Dorstens Birgermeister Tobias Stockhoff (CDU): "Wir freuen uns, mit Levi‘s.
einen verlasslichen Partner gefunden zu haben, der sich langfristig in der Region enga-
gieren will.“ Durch das Distributionszentrum wird Dorsten zu einem zentralen Logistik-
Drehkreuz fiir LS&Co. in Europa.

WARUM KAUFT MAN(N) EIGENTLICH IMMOBILIEN?

Persoénliche Freiheit innerhalb der eigenen vier Wande und Altersvorsor-
ge sind Top-Argumente

Die ACCENTRO Real Estate AG hat gemeinsam mit dem Marktforschungsinstitut
INNOFACT eine reprasentative Umfrage zu den Anforderungen und Wiinschen
von Kaufinteressenten beziiglich Eigentumswohnungen sowie zu deren Kaufmo-
tivation durchgefiihrt. Demnach suchen die meisten Kaufinteressenten nach ei-
nem Eigenheim zur Selbstnutzung und gerade junge Kiufer legen Wert auf Um-
welt und Nachhaltigkeit. (CW)

Die personliche Freiheit (63%) innerhalb der eigenen vier Wande und die Immobilie als
Altersvorsorge (57%) sind die wichtigsten Griinde fir den Immobilienkauf im Allgemei-
nen. Aspekte wie staatliche Anreize (14%) oder auch ein giinstiges Zinsniveau (22%)
spielen beim Eigenheimerwerb scheinbar lediglich eine nachgeordnete Rolle. ,Das viel-
diskutierte Zinsniveau spielt anscheinend fur viele Kaufinteressenten keine grofe Rolle.
Die verschiedenen Motivationen der Kaufer spiegeln sich auch in unterschiedlichen
Beratungsbedirfnissen wider. Wahrend fur Selbstnutzer vor allem die Wertstabilitat und
die Wohnqualitat eine Rolle spielen, kann fiir einen Kapitalanleger eine giinstige Finan-
zierungsstruktur entscheidend sein®, so Fabian Henning, Head of Sales der ACCENT-
RO Real Estate AG.

Unterschiedliche Motivationen fiir den Immobilienkauf: Der Sicherheitsge-
danke steht beim Immobilienerwerb hoch im Kurs. 80% der Befragten nannten die Al-
tersvorsorge als wesentlichen Grund fiir den Immobilienkauf als Kapitalanlage. Weitere
Beweggriinde sind die Immobilie als Renditeobjekt (73%, dicht gefolgt vom Wunsch
nach finanzieller Sicherheit (72%) sowie vom Schutz vor Inflation (48%). 76% der Be-
fragten gaben an, ihre Immobilie selbst nutzen zu wollen. Insbesondere jingere Men-
schen (80%) wollen im Vergleich zu den &lteren Befragten (62%) die gekaufte Immobilie
starker fur sich selbst nutzen.

Kaufpreis und GroBe — was ist wichtig beim Kauf? Dass der Kaufpreis einer
Immobilie zu den wichtigsten Faktoren in der Entscheidung z&hlt, gaben 84% der Be-
fragten an. Zudem sind die GréRRe der Wohnflache und die Bausubstanz (je 83%) wich-
tig. Okologie und Nachhaltigkeit spielen fiir 58% der Befragten eine Rolle. Insbesondere



[MMOBILIEN

bei Selbstnutzern sind darliber hinaus eine passende Gr6-
Re (85%) und ein Balkon oder Garten (79%) ausschlagge-
bende Kriterien. Im Vergleich dazu sind diese Punkte fiir
Kapitalanleger etwas weniger wichtig (69% bzw. 59%)).

Der Immobilienkauf — digitale Wohnungssuche
und stressfreie Abwicklung: Gefragt nach dem Ablauf
des Immobilienkaufs, gaben 81% der Befragten an, dass
ein reibungsloser Ablauf und eine stressfreie Abwicklung
des Immobilienkaufs flr sie am wichtigsten seien. Danach
folgen das Erzielen eines glnstigen Kaufpreises (76%)
sowie eine sehr gute Beratung durch einen Makler (75%).
Die Wohnungssuche findet vorrangig digital statt. Beliebte
Kanéle sind Immobilienportale (61%), Suchmaschinen im
Internet (50%) und Makler-Websites (37%). Ist die Immobi-
lie gefunden, spielt die Vor-Ort-Besichtigung weiterhin die
entscheidende Rolle fir den Kauf. 81% der Befragten
md&chten sich ein eigenes Bild von der Immobilie machen.
Aber immerhin: Online-Besichtigungen stehen hoch im
Kurs. Bereits fast jeder Zweite moéchte sich zusatzlich zu-
nachst einen virtuellen Eindruck verschaffen. Auch digitale
Unterlagen werden zunehmend gewiinscht (77%). Unterla-
gen in gedruckter Form sind nur fur 59% wichtig. Nur noch
jeder zweite Jingere (25 bis 39 Jahre) verlangt analoge
Unterlagen, hingegen 70% der Alteren (50 bis 69 Jahre).

Geschlechterspezifische Unterschiede beim Im-
mobilienkauf: Balkon und Garten sind fiir Frauen (83%)
wichtigere Kriterien als fir Manner (68%). Weiterhin gibt es
beim Thema Maklerprovision Differenzen zwischen den
Geschlechtern. Fir 65% der Frauen ist ein provisionsfreies
Angebot wichtig, allerdings nur fiir 56% der Manner. Mann-
liche Kaufer (51%) entscheiden beim Immobilienkauf ratio-
naler als Frauen (36%). Sowohl jede vierte Frau (27%) als
auch jeder funfte Mann (22%) vertraut beim Immobilienkauf
auf das eigene Bauchgefiihl. Manner (65%) nutzen Immo-
bilien eher als Kapitalanlage als Frauen (35%).

SOLLTEN AUCH IMMOBILIEN
»GEHAMSTERT" WERDEN?

Aengevelt rit, Transaktionen vorzuziehen

Der Ukraine-Krieg, die Corona-Pandemie, aber auch
hausgemachte Probleme haben bereits zu gesamtwirt-
schaftlichen Verwerfungen gefiihrt, die sich im Laufe
des Jahres weiter verschirfen werden. Steigende Infla-
tionsraten, Energieverknappung, Zinsentwicklung und
Staatsverschuldung sorgen fiir Unsicherheiten. All dies
spricht fiir Investments in Immobilien. Dabei empfiehit
Aengevelt Research, Immobilieninvestments zeitnah zu
tatigen, bevor sich die Rahmenbedingungen ver-
schlechtern. (Red.)

Die Inflation galt seit Jahrzehnten als Gberwunden. Zuletzt
flackerte sie im Jahr 1992 mit einem Anstieg der Verbrau-
cherpreise um 5,0%. Seitdem lagen die Steigerungen des
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Preisindex fur Lebenshaltungskosten stets unter 3% p.a.,
im Jahr 2020 sogar bei lediglich 0,5%. Ab Januar 2021
haben die monatlichen Inflationsraten langsam, aber stetig
angezogen. Im Dezember waren die Verbraucherpreise um
5,3% gegenlber dem Vorjahresmonat angestiegen und im
Februar 2022 um 5,1% gegentiber dem Vorjahresmonat.

ENTWICKLUNG INFLATIONSRATE UND BAUGELDZINSEN.

&%
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—Infistcnarate zu Vorjahresmanat  —— Baugeidzinsen

Haupttreiber hierfir ist vor allem das Preisniveau
fur Kraftstoffe, Heizél und Gas, das schon vor dem Ukraine
-Krieg kraftig angezogen hat. Aber auch die steigenden
Nettokaltmieten und Strompreise haben zur Teuerung bei-
getragen. Dass die Kerninflation — ohne Energie und Nah-
rungsmittel — noch bei rund 3% liegt, ist nur ein voriiberge-
hender Trost, denn héhere Energiepreise werden Uber kurz
oder lang auch auf das Preisniveau fir andere Waren
durchschlagen. Sobald in Tarifverhandlungen héhere Loh-
ne zum Inflationsausgleich gefordert werden, wird die
Preisspirale weiter angekurbelt. Selbst die 6ffentliche Hand
fordert durch die Umsatzsteuer und die jahrlich steigende
CO2-Abgabe die Inflation.

Der Ukraine-Krieg sowie die daraufhin global ver-
hangten Wirtschaftssanktionen gegen Russland befeuern
weiter die Preissteigerungen von Ol, Gas und Kohle, zumal
auch die heimische Energiewende und der zum Jahresen-
de erfolgende Ausstieg aus der Kernenergie zu insbeson-
dere einer steigenden Gasnachfrage fiihren werden. Diese
wird zunehmend durch teureres Flussigerdgas aus Fra-
ckingquellen in Nordamerika gedeckt bzw. werden missen.
Weitere Rohstoffpreise werden kriegsbedingt ebenfalls
anziehen, insbesondere fir Getreide, da die traditionell
hohen Exporte der Ukraine weitgehend ausfallen werden.

Die Notenbanken werden auf die Inflation reagie-
ren missen. Da die Inflationsrate in den USA mit 8,0%
sogar noch Uber der Preissteigerung in der Eurozone von
rd. 6% liegt, sind Leitzinserhéhungen der Federal Reserve
Bank und der EZB spétestens ab Ende 2022 erwartbar und
werden von den Forwards auch schon vorweggenommen.
So sind die Zinsen fir Baugeld, die im Januar 2021 noch
bei 0,75% lagen, bis Anfang Marz 2022 bereits markant auf
1,66% gestiegen. Das zeigt, dass die Markte schneller rea-
gieren als die Notenbanken.

Allerdings gibt es Grenzen fiir Leitzinserhéhungen.
Zum einen wirkt die Verknappung von Geld zwar auf eine
Uberhitzte Konjunktur, aber nicht so sehr auf steigende
Energie- und Rohstoffpreise. Zum zweiten hatte die Staats-



[MMOBILIEN

verschuldung bereits in den Jahren 2020/2021 aufgrund
der PandemieausgleichsmaRnahmen deutlich zugenom-
men und wird durch die jingst beschlossene Erhéhung der
Rustungsausgaben — statt von Schulden spricht die Politik
verniedlichend von “Sondervermégen® — noch weiter an-
wachsen, so dass steigende Zinsen fir Staatsanleihen
aulerst problematisch wiirden. Zudem sei mit steigenden
Steuern und Abgaben zu rechnen.

Auf die Immobilienméarkte wirken sich die gesamt-
wirtschaftlichen Entwicklungen nach Einschdtzung von
Aengevelt Research unterschiedlich aus:

« Steigende Inflationsraten erhéhen grundsétzlich den Anla-
gebedarf in Immobilien, ebenso wie internationale Krisen.

» Steigende Marktzinsen fir Baugeld driicken tendenziell
die Immobilienpreise, weil die Finanzierungskosten und
flankierend auch die erforderliche EK-Quote steigen.

 Steigende Zinssatze fir Staatsanleihen und andere Fest-
verzinsliche wirken auch preisbremsend, weil sie die Rendi-
teerwartungen fir Immobilien steigern.

» Die geplanten MaRnahmen der Energiewende werden
das Preisgefiige auf den Immobilienmarkten verandern.
Der energetische Ausstattungsqualitat von Immobilien wird
preisbestimmender: Wertverlusten bei unzureichend ge-
dammten und fossil beheizten Immobilien stehen zuneh-
mend Wertzuwachse bei gezielt energiesparend isolierten
und mit einem hohem Anteil an erneuerbarer Energien be-
heizten Gebduden gegeniber.

Wie sich diese — z.T. gegenlaufigen — Entwicklun-
gen in Summe auf das Immobilienpreisniveau auswirken,
lasst sich fur Wulff Aengevelt nicht seriés prognostizieren.
Denn dies hange auch vom Verlauf des Ukraine-Kriegs und
der Dauer der Sanktionen ab. Sicher sei allerdings, dass
sich die gesamtwirtschaftlichen Turbulenzen verscharfen
wirden. Mit Preisausschldgen (nach oben) sei ebenso zu
rechnen wie mit der kurzfristigen Verschlechterung von
Finanzierungskonditionen fir den Immobilienerwerb.

Dr. Wulff Aengevelt rat: ,Die bereits zum Jahres-
ende 2021 deutlich gestiegenen Inflationsraten waren kein
Strohfeuer — sie werden uns auf absehbare Zeit begleiten.
Damit stehen Immobilieninvestments noch starker im Fo-
kus. Allerdings sorgen Ukraine-Krieg, ein steigendes Ener-
giepreis- und Zinsniveau fir eine Beeintrdchtigung des
Beschéftigungsniveaus und damit der Wachstumsperspek-
tiven. Wir empfehlen deshalb, geplante Immobiliendeals
zlgig vorzunehmen, bevor sich die Rahmenbedingungen
moglicherweise verschlechtern und Verwerfungen an den
Finanzmarkten Transaktionen (stark) verteuern oder fir
breitere Anlegerkreise gar zunichtemachen.”
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EINZIMMERWOHNUNG GESUCHT

Leben und arbeiten zwischen 13 und 54 qm

Einzimmerwohnungen, auch Studio Apartments ge-
nannt, werden immer stéirker gesucht — und das auf der
ganzen Welt. Der Wohnungsvermittler Wunderflats hat
Studio Apartments in den beliebtesten Expat-Stadten
der Welt analysiert und festgestellt: Je nach Land un-
terscheiden sich die Wohnungen deutlich — sowohl im
Mietpreis als auch in der GroRe. (MG)

Auf kleinstem Raum lebt man in Europa. In Paris
zahlt man einen stolzen Preis fur rund 26 gm — etwa 1.310
Euro im Monat. Teurer ist es in London: Fir 29 gm im
Schnitt werden umgerechnet etwa 1.950 Euro féllig. Gunsti-
ger sind Studio Apartments in Warschau, wo Einzimmer-
wohnungen im Schnitt 33 gm groR sind. Die monatlichen
Mietkosten belaufen sich hier auf etwa 510 Euro. Berlin
und Lissabon landen im weltweiten Mittelfeld. Der Quad-
ratmeterpreis eines Studio Apartments in Berlin betragt
27,64 Euro, in Lissabon 27,58 Euro. Der Berliner Wohn-
raum ist mit 36 gm allerdings 3 gm gréRer als in Lissabon.

Tokio ist bekannt fir seine Kleinstwohnungen und
Mikroapartments. Rund 13 gm misst ein durchschnittliches
Studio Apartment in der Mega-Metropole und kostet 1.150
Euro (88,46 Euro pro gm). Wahrend Corona wurde der Mini
-Wohnraum plétzlich auch zum Arbeitsplatz. Mit funktiona-
len Einbaumdbel und speziellen Ordnungssysteme kamen
die Japaner relativ gut durch die schwierige Zeit.

Die teuerste Wohnung der Welt befindet sich in New
York City und wurde zuletzt fir 165 Mio. Euro verkauft.
Das Penthouse bietet 900 gm und 360 Grad Blick iber den
Big Apple. Das durchschnittliche Studio Apartment in New
York City ist mit 37 gm deutlich kleiner, aber hat mit einer
Monatsmiete von 2.900 Euro dennoch einen stolzen Preis.

Geraumig, gunstig und ein einzigartiges Panorama:
Ein durchschnittliches Studio Apartment in den popularsten
Stadtteilen Kapstadts hat etwa 4 6 gm mit Balkon, kostet
rund 404 Euro im Monat und bietet in vielen Féllen einen
unbezahlbaren Blick auf den Tafelberg.

Den weitlaufigsten Grundriss bieten Studio Apart-
ments in der arabischen Wistenmetropole Dubai. Im Emi-
rat baut man am liebsten in die H6he und spart deswegen
nicht bei der Flache der einzelnen Apartments. 54 gm
Wohnflache mit Balkon und Klimaanlage sind Standard in
Dubai. Die monatlichen Kosten belaufen sich auf etwa
1.355 Euro.o
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Miinchen: Die Aurelis Real
Estate hat Anfang Méarz mit der
Realisierung des Unternehmer-
Parks in Aubing begonnen. Auf
dem 55.000 gm groRen Grund-
stuck an der Rupert-Bodner-
Str. 5 sollen drei funktionelle
Gebaude mit insgesamt rund
12.400 gm BGF entstehen. Die
Fertigstellung des ersten Bau-
abschnitts ist Mitte 2023 ge-
plant. Weitere 4 Gebaude wer-
den folgen.

Hamburg: GARBE Industrial
Real Estate plant in den kom-
menden Jahren ihren verwalte-
ten Logistikimmobilienbestand
mit Photovoltaik-Anlagen aus-
zustatten. Hierfir wurde bereits
2020 die 100%ige Tochterge-
sellschaft GARBE Renewable
Energy — GREEN GmbH ge-
grindet. Bei den Objekten sieht
GARBE ein Potenzial von bis
zu 6 Mio. gm Flache auf denen
sich 400 und 600 Megawatt PV-
Leistung zur nachhaltigen
Stromproduktion installieren
lieRe. GARBE hat bereits rd.
230.000 gm Dachflachen aus-
gestattet bzw. in der Umset-
zung, mit denen rund 25 Mega-
watt Sonnenstrom erzeugt wer-
den kdnnen.

Diisseldorf: Das Immobilien-
quartier an der Harkortstralle
im Herzen Dusseldorfs ist fer-
tiggestellt. Auf dem 17.000 gm
groRen Grundstiick entstanden
3 Beherbergungsangebote der
Marken Adina Apartment Ho-
tel, Hampton by Hilton und
Premier Inn. Das 32.700 gm
BGF umfassende Immobilien-
Projekt ist die bisher groflte
Entwicklung der GBI und eines
der gréRten Hotelprojekte
Deutschlands. DWS hatte die
Entwicklung bereits vor Bau-
start fur rd. 157 Mio. Euro. fir
den grundbesitz europa er-
worben.
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ZWEI DRITTEL DER DEUTSCHEN ZIEHT ES AUFS LAND

Einfamilienhduser besonders im Umland von Berlin und Hamburg gefragt

»Der Immobilienbrief” weist regelméaRig darauf hin, insbesondere auch im Bezug
zum ,,Megatrend in die Ballungsraume“, dass Megatrends entgegen den Annah-
men der 1-Zyklus-Spezialisten doch zyklisch sind. Mit Erkennen des Megatrends
hat sich der Gegentrend meist bereits noch unsichtbar etabliert. Empirica wies
zuletzt auf den beginnenden Exodus des gesellschaftlichen Mittelbauchs der Fa-
milien mit Kindern aus den Metropolen hin. Jetzt hat InmoScout24 in einer repra-
sentativen Online-Befragung unter 1 000 Personen aktuell die Wohnpriferenzen
abgefragt. (CW)

Bereits 63% der Befragten haben demnach bereits dariiber nachgedacht, einmal
weiter ,,aufs Land“ zu ziehen. Der Wunsch ist bei Mannern (66%) etwas héher als bei
Frauen (60%). Mit 67% und 68% lockt das Land am starksten die jingeren Altersgrup-
pen zwischen 18 bis 29 und 30 bis 39 Jahren an. Die Vorteile bei einem Leben auf dem
Land sehen 72% vor allem im Zugewinn an Ruhe, rd. 66% in der Ndhe zur Natur und
63% in der Moglichkeit einen Garten zu haben. Daruber hinaus sind die glinstigeren
Wohnkosten und die Méglichkeit auf mehr Wohnflache fur gut jeden Zweiten ausschlag-
gebend. Nachteile sehen knapp 57% vor allem bei den l&ngeren Fahrtwegen zur Arbeit
und der geringeren Vielfalt an Einkaufsmdglichkeiten und kulturellen Angeboten. Dieser
Nachteil relativiert sich mit zunehmender Bedeutung des Homeoffice.

Neben dem Traum vom Eigenheim spielt auch zunehmend die Gré3e der Wohn-
flache eine Rolle. Am starksten stieg die Nachfrage seit Januar 2020 mit 31% nach Ei-
gentumswohnungen von mehr als 150 gm, gefolgt von Wohnungen mit zwischen 80 bis
100gm (+21%). Bei den Einfamilienhdusern zog die Anfrage zeitgleich im Segment von
mehr als 150 gm am starksten an. Besonders nachgefragt sind dabei Objekte in den
Speckgurteln der Stadte. In Berlin stieg die Nachfrage hier zwischen Januar 2020 und
Januar 2022 um 70%, in der Stadt Berlin selbst um 37%. Im Hamburger Speckgurtel
zog die Nachfrage um 39% an, im Minchner um 52%.

NIEDRIGSTE ANZAHL AN FIRMEN-INSOLVENZEN SEIT 1999

Schadenssumme steigt aber gegeniiber 2020 an

Die Zahl der Firmeninsolvenzen ist in Deutschland 2021 It. CRIF Deutschland er-
neut gesunken. Insgesamt meldeten im vergangenen Jahr 13.991 Unternehmen
eine Insolvenz an, 11,8% weniger als 2020 (15.865) und deutliche 64,4% weniger
als im Insolvenzhdchstjahr 2003 (39.320). Durch den mittlerweile 12ten Riickgang
in Folge markieren die Firmeninsolvenzen 2021 den neusten Tiefstand seit Ein-
filhrung der aktuellen Insolvenzordnung im Jahr 1999. (CW)

Die durch Firmeninsolvenzen verursachte Schadenssumme ist im Jahr 2021 trotz der
sinkenden Fallzahlen um +9,5% auf 48,3 Mrd. Euro angestiegen (2020: 44,1 Mrd. Eu-
ro). Verantwortlich fur diesen sprunghaften Anstieg sind mehrere Zusammenbriiche von
wirtschaftlich bedeutenden Unternehmen. Im Durchschnitt entstanden Forderungsaus-
félle von knapp 3,45 Mio. Euro pro Insolvenz.

Die Firmeninsolvenzen sind 2021 in allen Bundeslandern gesunken, allen voran
Brandenburg (-24,4%), Sachsen-Anhalt (-19%) und Rheinland-Pfalz (-18,2%). Der Bun-
desdurchschnitt lag 2021 bei 46 Pleiten je 10.000 Firmen. Die héchste Insolvenzdichte
gab es mit 110 Insolvenzen je 10.000 Unternehmen in Bremen, gefolgt von Berlin (82),
Nordrhein-Westfalen (65), Saarland und Hamburg (je 57), Sachsen-Anhalt (49) und
Hessen (47). Die wenigsten Firmenpleiten gab es in Brandenburg und Thiringen mit 31
Insolvenzen je 10.000 Unternehmen. »
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Hamburg: Die Dierkes Ham-
burg AG mietet ab Oktober
2022 langfristig 1.483 gm Buro-
flache im Hamburger Chile-
haus. Das Objekt gehort seit
1993 zum Bestand des Offenen
Immobilien-Publikumsfonds
Unilmmo: Deutschland von
Union Investment. Engel &
Vélkers war vermittelnd téatig.

Miinchen / Den Haag: BMO
Real Estate Partners kauft fir
den neu aufgelegten Fonds
,BMO Europe Residential FCP-
RAIF” eine rd. 5.600 gm grofRe
Immobilie in der Paviljoens-
gracht 1-3 in Den Haag. Das
sechsstdckige Gebaude wurde
1983 als Buro- und Geschéfts-
haus errichtet und in den letz-
ten zwei Jahren zu einem
Wohnhaus mit 60 Studios und
Einzimmer-apartments und
einer Wohnflache von insge-
samt 3.050 gm umgebaut. Das
EG und 1. OG bieten zusétzlich
rd. 2.550 gm Buroflachen, wel-
che langfristig an die Gemeinde
Den Haag vermietet sind.

Frankfurt/ Bruchkdbel: Die
Habona Invest-Gruppe kauft
von der Schoofs Immobilien
GmbH fir Gber 11 Mio. Euro
eine Nahversorgungsimmobilie
in Bruchkdbel in der Nahe von
Frankfurt fir den gemeinsam
mit der IntReal aufgelegten
offenen Immobilien-Publikums-
fonds ,Habona Nahversor-
gungsfonds Deutschland®. Das
Gebé&ude wurde nach dem
Green-Building-Konzept gebaut
und 2021 fertiggestellt. Haupt-
mieter ist die REWE Gruppe.

Stuttgart: Die Barings GmbH
Ubertrug Savills das Property
Management von rd. 19.000
gm auf dem leo Business Cam-
pus Stuttgart.
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Das Jahr 2021 stand hinsichtlich der Insolvenzen weiterhin unter dem Einfluss von Son-
derregelungen, so Frank Schlein, Geschéftsfihrer CRIF Deutschland. Die ausgesetzte
Insolvenzantragspflicht fur Uberschuldete Unternehmen infolge der Corona-Pandemie
galt bis Ende April 2021 weiterhin fir Unternehmen, bei denen die Auszahlung der seit
1.11. 2020 vorgesehenen staatlichen Hilfeleistungen noch nicht erledigt war. Dartiber
hinaus gab es Ausnahmen fur Firmen, die im Sommer 2021 Schaden durch Starkregen
oder Uberflutungen erlitten hatten. Durch den Krieg in der Ukraine wiirden sich die geo-
politischen und 6konomischen Rahmenbedingungen insbesondere fiir Europa grundle-
gend andern, die Wirtschaft in Deutschland werde von erheblichen negativen Auswir-
kungen betroffen sein, so dass. 2022 von steigenden Firmeninsolvenzzahlen auszuge-
hen sei. In welcher GréRenordnung das Insolvenzgeschehen in Deutschland beeinflusst
wird, kénne aufgrund der Dynamik derzeit noch nicht beurteilt werden, so Schlein.

PREISE IN ROM NOCH ERSCHWINGLICH
Internationale Investoren driangen verstarkt zum Investieren in
die Ewige Stadt

In der zweiten Jahreshilfte 2021 war der Immobilienmarkt in der italienischen
Hauptstadt It. ,,Marktbericht fiir Wohnimmobilien in Rom“ von Engel & Vélkers
(E&V) von einer anhaltend hohen Nachfrage geprigt. Die begehrtesten Immobi-
lien sind hochwertig renovierte Drei- und Vier-Zimmer-Wohnungen in den zentra-
len Stadtteilen Trastevere, Ponte, Campo Marzio und dem Monteverde-Viertel, fiir
die zwischen 5.000 und 9.000 Euro/gm gezahlt werden. (CW)

Die prestigetrachtigen Stadtgebiete locken dabei immer mehr internationalen Kaufern,
insbesondere aus den USA, UK und Frankreich, an, deren Augenmerk auch auf einer
guten Investition liegt. SchlieRlich liegen die Durchschnittspreise in den zentralen Lagen
bei weitem noch nicht so hoch sind wie in anderen europédischen Hauptstadten, z.B. wie
in Paris oder London.

In Prati-Vatican, Parioli und Trieste-Salario, die alle an den Ufern des Tibers
liegen, erreichen die gm-Preise fur neue oder renovierte Wohnungen 7 100 Euro, sanie-
rungsbedirftige Wohnungen beginnen bei 4 200 Euro. Auch in den halbzentralen
Wohngebieten mit Griinflachen und guter Anbindung an die Stadt, wie z.B. San Giovan-
ni, Monte Sacro-Talenti, Balduina, Ostiense, Colli Portuensi-Gianicolense, EUR
(Esposizione Universale Roma) und Palocco steigt die Nachfrage. Die Preise fur Hau-
ser kdnnen hier bei bis zu 5,9 Mio. Euro liegen. E&V erwartet in Rom fiir das 1. HJ 2022
eine anhaltend starke Nachfrage vor allem in den gut angebundenen zentralen und se-
mizentralen Gebieten. Hier sei mit einem leichten Preisanstieg zu rechnen. Die lang
erwartete Erholung des Tourismus- und Gastgewerbes, die sich in privaten Investitionen
und einem wachsenden Interesse von Fonds und institutionellen Anlegern aus der gan-
zen Welt dulRern kann, kénne die Preise weiter steigen lassen.

Serie:
DER*5*MINUTEN*HOSPITALITY*EXPERTE*

Die 5-Hotel-Marketing-Forces sind
3-Zwillings-Pérchen. 3 x 2 ist 5.

Winfried D. E. Volcker
Mit Hotels kann man Geld verlieren, das man in Hotels ver-

dient hat. Man kann es aber auch verdoppeln. Wenn da
bloB nicht so viel Vermdgen in unvermdgenden Handen

/]
Winfried D. E. Vélcker, Hoteliar
www.voelcker-hospitality.de
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waére. Es gibt sie, die Klaviatur des Hotel-Marketing- und Managements. Und es
gibt Hotel Dirigenten, die das kleine Einmaleins genauso gut beherrschen, wie die
Marketing-Klaviatur aus Elfenbein & Ebenholz. Des Dirigenten unbezahlbares Ver-
mogen liegt darin, dass er zu dirigieren vermag und das auch erfolgreich tut.

Aus meiner bescheidenen Erfahrung und festen Uberzeugung ist die Klaviatur
des Marketing-Mix-5.0 Garant fiir den ,Best possible ROI“. Genau genommen handelt
es sich um drei genetische Zwillingsparchen. Wie bitte? Ja! 3 mal 2 ist 5. Noch Fragen?
MM-5.0 ist eben anders als alles andere. Man musste halt Klavier spielen kénnen...

Back to the Basics of adding Value. Die Basics guter Hotellerie und Gastronomie
sind konkurrenziiberlegene ,Produkte & Angebote” mit aullergewdhnlichem Design und
originellen Konzepten. Angebote in einer unverwechselbaren Atmosphére, in der sich
Menschen treffen, begegnen, rundum wohl und sicher fihlen und bekommen, was
ihnen versprochen wurde: Alles von hoher Individualitdt und Qualitat. Interessant, at-
traktiv, sexy, funky & relevant. Andersartig. Vielleicht sogar einzigartig, aber nicht artig...
Voila, MM-5.0-Parchen Numero Eins.

Fir die nachste Frage gibt es nur einen Punkt, so naheliegend ist die Antwort:
Kénnen Produkte & Angebote ohne Service? Ich meine ,Nein!“ Trotz eines noch nicht
Uberall gehobenen Effizienz-Schatzes gilt: ,It's all about people.” Worin liegt People-
Qualitat? Wodurch zeichnet sich Service-Excellence aus? Wo ist die Story, die Kund-
schaft zieht? Weswegen ist manch teurer Laden immer seinen Preis wert? Und voll.
Kompetente und liebenswirdige Gastfreundschaft vor Ort macht ein Hotel & Lokal zum
Marktfiihrer, nicht der globale Brand. Voila, die Marketing-Mix-Force ,Mensch/Service*
zusammen mit ,Produkten & Angeboten® ist das MM-5.0 Parchen Numero Zwei.

Globale Vermarktung geht heute fir die GroRen und auch fur Private. Verspre-
chen halten, das kénnen nur Menschen vor Ort, in lokalem Flair & Flavour: “It’s all about
people.” Wussten Sie, dass 68% aller unzufriedenen Gaste unzufrieden sind, weil sie
nicht erhielten, was sie erwarteten, oder nicht das, was lhnen versprochen wurde. Fir
den Hotel & Gastro-Marketeer ein Hinweis auf mangelhafte Abstimmung der Marketing-
Mix-Forces Produkt & Angebote, Mensch & Service, Preise & Konditionen, Kommunika-
tion & Distribution. Verkaufer & Vertriebler sind genetisch auch nur Teil des Marketing
Stranges. Keines der ,Glorreichen Finf‘ kann ohne die anderen. Jedes Parchen
braucht die zwei anderen Parchen: 3 x 2 = 5.

Der nachste 5*Minuten*Hospitality*Experte* in zwei Wochen, wird sich mit den
Péarchen Preis & Konditionen sowie Kommunikation & Distribution befassen. Heute
schon mal so viel: Egal welchem Rat man folgt, dem Lehrbuch, der Erfahrung oder bei-
dem, richtiges Marketing ist am Ende immer das Marketing, mit dem man seine Kunden
gewinnt, halt und zu Stammkunden macht. 360° vernetztes Marketing Denken pflastert
den Weg zum Erfolg. Man muss ihm allerdings ein Stiick des Weges proaktiv entgegen
gehen. Von allein kommt er nicht.
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Kurz berichtet

Baubeginn von finf Eigen-
tumswohnungen in Kdln

Kurz nach dem Vertriebsstart durch
die KSK-Immobilien GmbH ist
nun der Baubeginn von fiinf Eigen-
tumswohnungen in K-Sulz erfolgt.
Die Fertigstellung ist fur Ende 2023
geplant. Verteilt auf drei Hauser
entstehen im Herzen des Szene-
Veedels Sillz momentan insgesamt
funf Eigentumswohnungen mit
Wohnflachen von ca. 52 gm bis ca.
184 gm. Bautréager ist die Resi-
denzwerk Kéln | GmbH & Co. KG.

KSK-Immobilien GmbH vermit-
telt 36 Eigentumswohnungen
in Pulheim

In zentrumsnaher Lage entsteht in
Pulheim die hochwertige Eigen-
tumswohnanlage ,Amselquartier*.
Die KSK-Immobilien GmbH hat
mit der Vermittlung der insgesamt
36 Eigentumswohnungen begon-
nen. Bautrager ist die BestWOH-
NEN GmbH. Die Eigentumswoh-
nungen werden schlisselfertig
Ubergeben. Der Bezugstermin ist
fur Winter 2023/2024 geplant

Neuer Leiter des Bautrager-
Bereichs bei der KSK-
Immobilien GmbH

Zum 1. Februar 2022 hat Alexander
Schlémer die Leitung des Bau-
trager-Bereichs bei der KSK-
Immobilien GmbH Gbernommen.
Neben den Bereichen Institutionel-
les Investment und dem Spezial-
bereich Mikrowohnen wird Schlo-
mer, Immobiliendkonom (IREBS),
somit ab sofort einen weiteren
strategisch bedeutenden Bereich
innerhalb der KSK-Immobilien
verantworten.

Kranhaus 1 verkauft

Die Patrizia AG hat das Kranhaus 1
im Rheinauhafen i.A. ihrer institutio-
nellen Kunden an die Deka Immo-
bilien Investment GmbH verkauft.
Das rd. 17.200 gm groRRe Objekt
umfasst 14 vermietbare Etagen

mit hochwertigen Biroflachen
sowie eine Gastronomieflache

im Erdgeschoss.

Neuer Veedel Deutzer Hafen

Der Deutzer Hafen liegt am stiddstlichen Rand des rechtsrheinischen Innenstadtbereichs. Er er-
streckt sich zwischen der Siegburger Strale und den Poller Wiesen, zwischen Severinsbriicke und
Sudbricke. Blickt man Uber das Hafenbecken in Richtung Norden, liegen Innenstadt und Kélner
Dom im direkten Blickfeld jenseits des Rheins, gerade einmal zwei Kilometer Luftlinie entfernt.

Die Neuentwicklung des etwa 37,7 ha grof3en Hafengebiets einschliellich 8,1 ha Wasserflache bietet die
Gelegenheit, in dieser besonderen Lage ein urbanes und gemischtes Stadtquartier zum Wohnen und Ar-
beiten entstehen zu lassen. Geplant sind Wohnungen fiir etwa 6.900 Menschen und Buros fiir 6.000 Ar-
beitsplatze, kulturelle und soziale Nutzungen sowie mehrere Parks und Platze.

Stadtebaulicher Grundbaustein des neuen Quartiers ist der

auf — die Miihlengebaude mit ihren teils hohen Silos und die griinder-
zeitliche Blockrandbebauung der umliegenden Wohnquartiere. Der
Deutzer Block kombiniert so den geschiitzten Innenhof einer
Randbebauung mit den vielfaltigen H6hen- und Fassadenspriingen,
die das Ensemble von Auer- und Ellmihle prégen, hei3t es von
der Stadt KdIn. Fur das gesamte Quartier wird ein Mobilitatskonzept
erarbeitet. Dies soll auch einen ziigigen und sicheren Verkehrsfluss
aller Verkehrsteilnehmenden, MIV, OPNV, FuR- und Radverkehr,
sicherstellen. Langfristig soll eine neue Bahnlinie (S 16) den Deutzer
Hafen zusétzlich anbinden.
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Deutzer Block: Cobe

Der Deutzer Hafen soll ein lebendiges, buntes und gemisch-
tes Viertel zum Wohnen und Arbeiten werden, mit allem, was zu einem attraktiven Leben in der Stadt ge-
hort. Es sollen vielfaltige Wohnformen angeboten werden — offentlich gefordert, frei finanziert, Eigentum,
Miete, Baugruppen und Genossenschaften, die eine heterogene und sozial gemischte Nachbarschaft er-
warten lassen. Wohnungen sollen an beiden Seiten des Hafenbeckens entstehen, auf der Halbinsel sowie
zwischen Hafenbecken und Siegburger Strae. Dabei ist ein hoher Wohnungsmix angestrebt. Geplant ist
mindestens 30% geférderter Wohnungsbau, preisgedampfter Wohnungsbau, Genossenschaften, Bau-
gruppen sowie freifinanzierte Miet- und Eigentumswohnungen.

Gleichzeitig soll das Quartier eine attraktive und breite Mischung an Dienstleistungs- und Bironut-
zungen, Handel, Nahversorgung, Gastronomie, Freizeit- und Kulturnutzung sowie sozialer Infrastruktur
bieten, heil’t es weiter.

Einzelhandelsnutzungen sollen sich vor allem um den "Marktplatz" an der Ostseite des Hafenbe-
ckens gruppieren. Eine Grundschule ist im nordlichen Bereich der Halbinsel geplant, so wird auch die
Blickbeziehung der mittlerweile denkmalgeschutzten Miihlengebdude gewahrt. Die soziale Infrastruktur mit
einer Grundschule und mehreren Kitas ist Teil der Gesamtentwicklung. Eine Promenade um das Hafenbe-
cken, Parks und Platze bieten attraktive Freirdume und Begegnungsorte.
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