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Liebe Leserinnen und Leser,

auch in dieser Ausgabe der ZBI Aktuell haben wir wieder interessante Themen iiber die ZBI Gruppe
fiir Sie zusammengetragen. Erst jiingst konnte unser Einkaufsteam weitere attraktive Objekte fiir
die in der Platzierung befindlichen geschlossenen Publikumsfonds sichern. Zudem steht unser vier-
ter und aktueller ZBI Wohnungsmarktbericht ab sofort fiir Sie zur Verfiigung. Wir wiinschen Ihnen
viel Spal bei der Lektiire.

Thomas Wirtz (FRICS)
Vorstand Vertrieb: Fonds und Immobilien
ZBIl Immobilien AG

In eigener Sache
Ein Dank an unsere treuen Anleger, Kunden und Vertriebspartner

Seitens der ZBI Zentral Boden Immobilien Gruppe hoffen wir, dass I

Sie und lhre Familien in diesen auRergewdhnlichen Zeiten gesund
bleiben. Jeder von uns bendtigt in diesen Tagen viel Energie, aber
auch ein gewisses Mal an Gelassenheit, um die erforderlichen
MaRnahmen zu akzeptieren. Wir nehmen die aktuelle Ausgabe
der ZBI Aktuell zum Anlass, um zuriickzublicken und lhnen fiir das
entgegengebrachte Vertrauen und den gemeinsam gegangenen
Weg der vergangenen Jahre zu danken. Dank unserer treuen An-
leger, Kunden und Vertriebspartner und dem damit verbundenen
Vertrauen in unsere Fondsprodukte wird die ZBI Gruppe auch zu-
kiinftig erfolgreich am Markt fiir Wohnimmobilien vertreten sein.
Trotz der aktuellen Herausforderungen angesichts COVID-19
wird weiter erfolgreich eingeworben. Der ,ZBI Professional 12°
hat bereits ein Zeichnungsvolumen von rund 106 Millionen Euro
erreicht, und beim ,ZBlI WohnWert", der noch bis Ende Juni ge-
zeichnet werden kann, wurde die 25-Millionen-Euro-Marke tiber-
schritten. Wir freuen uns auf den weiteren Austausch und eine
erfolgreiche Zusammenarbeit. Bleiben Sie gesund!
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Emissionsaktivitaten

Geschlossene Publikums-AIF weiterhin positiv

In Deutschland wurden im Jahr 2019 dem Analysehaus Scope
zufolge 24 geschlossene Publikums-AIF (alternative Invest-
mentfonds) mit einem Eigenkapitalvolumen von insgesamt 1,2
Milliarden Euro emittiert. Das waren acht AIF weniger als 2018,
das emittierte Volumen lag jedoch um 100 Millionen Euro iiber
dem Vorjahresniveau. Besonders nachgefragt waren Immobilien-
fonds, 15 der 24 emittierten Fonds kamen aus diesem Sektor. Fiir
das laufende Jahr 2020 erwartet Scope ein Eigenkapitalvolumen

von knapp einer Milliarde Euro. ,Alternative Assets, allen voran
Immobilien, erfreuen sich im Umfeld weiterhin extrem niedriger
Zinsen und des dadurch verursachten Anlagedrucks steigender
Beliebtheit”, sagt Stephanie Lebert, Senior-Analystin bei Scope
Analysis. Ein Comeback erlebten 2019 neben Immobilien auch
Private-Equity-Fonds (privates Beteiligungskapital) und Fremd-
wahrungsfonds, wahrend Erneuerbare-Energien- und Flugzeug-
fonds zum Erliegen kamen.

Service Award 2020: Wir sind ,HERAUSRAGEND"
Riickblick 19. FONDS professionell KONGRESS

Am 29. und 30. Januar 2020 fand der 19. FONDS professionell
KONGRESS in Mannheim statt. An mehr als 200 Fachvortragen und
spannenden Diskussionen konnten Anlageberater, Vermdgensbe-
rater und Investmentspezialisten aus Banken und Sparkassen teil-
nehmen. In diesem Rahmen wurde wiederholt der Preis fiir die bes-
te Servicequalitat im Segment Sachwertinvestment vergeben. Der
ZBI Gruppe gelang es zum dritten Mal in Folge, den Spitzenplatz
zu belegen, und sie erhielt den Award in der Rubrik ,Service-Qua-
litat" mit dem Pradikat ,Herausragend”. Bewertet wurde die Ser-
vicequalitat in sechs Kategorien: Vertriebsunterstiitzung, Internet
und Kommunikation, Marketing, Entwicklung (neu), Basisqualitat
sowie Produktzuverldssigkeit. Die ZBI Gruppe konnte im direkten

Neuer Wohnungsmarktbericht

Vergleich mit 71 weiteren Anbietern den ersten Platz einnehmen.
Der Award wurde der ZBI Gruppe wie bereits in den Jahren 2018
und 2019 im Rahmen des Fondskon-

gresses iiberreicht. SERVICE
‘ AWARD
2020
,Wir freuen uns sehr, dass wir erneut
fiir unsere Servicequalitat ausgeze!ch- T ——
net wurden, und bedanken uns bei all 28I Gruppe

denen, die durch ihr Votum die Aus-
zeichnung moglich gemacht haben®,
sagt Thomas Wirtz (FRICS), Vorstand
der ZBI Immohilien AG.

Senice-Qualitat der
Sachwertinvestment-Anbieter

Im Test: 72 Anbieter

FONDS

Wohnimmobilienmarkt in Deutschland weiterhin unter Druck

w Die ZBI Zentral Boden Immobi-

Der deutsche Wohnimmabilienmarkt

lien Gruppe legt ihren vierten
Wohnungsmarktbericht in  Zu-
sammenarbeit mit NAI apollo
valuation & research vor. Das
Jahr 2019 zeichnete sich durch
eine unverdandert hohe Dynamik
am Wohnimmobilienmarkt aus.
Bestimmende Faktoren hierfiir
waren zum einen die starken
Wanderungsgewinne aus dem
Ausland in den vergangenen
Jahren, die Deutschland mit 83 Millionen Einwohnern eine neue
Rekordmarke beschert haben. Zum anderen sorgen Veranderun-
gen in den Haushaltstrukturen sowie dem Wohnverhalten auch
zukiinftig dafiir, dass der bereits bestehende Druck auf die Woh-
nungsmarkte weiter zunimmt.

Im Rahmen des aktuellen Berichts wurden Analysen der Miet- und

Kaufpreisentwicklung in deutschen Stadten weitergefiihrt. Unter-
sucht wurden die Méarkte der sieben A-Standorte sowie 50 Stadte
ohne Metropolcharakter (sechs B-Standorte, 15 C-Standorte und
29 D-Standorte).

Die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen bleiben im Ergebnis
auch 2020 fiir Wohnimmobilieninvestments im Bestand weiter
attraktiv. Dafiir sorgt insbesondere der anhaltend hohe Nachfra-
geiiberhang, der trotz gestiegener Bauaktivitaten nicht befriedigt
werden kann. Die Ergebnisse des Wohnungsmarktberichts zeigen
systemisch auf, dass der deutsche Wohnimmobilienmarkt 2020
dynamisch bleiben wird und damit weiterhin Chancen fiir interes-
sierte Marktteilnehmer bietet.

Der Wohnungsmarktbericht ist als Print-Version auf Anfrage bei
jennifer.grossmann@zbi.de erhéltlich und steht unter www.zbi.de
zum Download bereit.
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Objektankaufe der ZBI Gruppe

Aktuelle Einkaufe aus dem Bereich der geschlossenen Publikumsfonds

Das iiberwiegend wohnwirtschaftlich genutzte ,Wohnportfolio
Ruhrboden” verteilt sich auf die Standorte Essen und Dinslaken,
unserer Einschatzung nach zwei stabile und wachsende Stadte.
Bei den Hausern unterschiedlicher Baujahre (ca. 1944 bis 1989)
wurden laufende Instandhaltungen durchgefiihrt. Zum Zeitpunkt
der Beurkundung betrug die Vermietungsquote 86 Prozent. Das
JPortfolio Ruhrboden” stellt aufgrund der Investitionsstandorte

Das viergeschossige Wohnhaus mit segmentbogenformiger Bie-
gung und Flachdach wurde 1930 errichtet und 2010 bis 2012
umfassend saniert. Nach Grundrissanderungen ist ein bedarfs-
gerechter und nachgefragter Wohnraum entstanden. Nahezu alle
Wohnungen verfiigen {iber einen Balkon. Das Mehrfamilienhaus

Projektentwicklung der ZBI Gruppe

ZBI Professional 12, ,Portfolio Ruhrboden”

= Asset-Deal / Standorte Essen und Dinslaken
= 153 Wohneinheiten und 14 Gewerbeeinheiten
= 13.144 m2 Gesamtmietflache

= Kaufpreis: 1.358 €/m?

sowie der Vermietbarkeit und der Werthaltigkeit ein attraktives,
zukunftsfahiges Investment dar. Der Erwerb der Liegenschaft er-
folgt im Rahmen eines Asset-Deals. Der Nutzen-/Lastenwechsel
findet voraussichtlich zum 1. Juli 2020 statt.

ZBI WohnWert, ,Magdeburg"”

= Asset-Deal

= 24 Wohneinheiten und 11 Stellplatze
= 1.662 m? Gesamtmietflache

= Kaufpreis: 1.582 €/m?

liegt im Stadtteil Neue Neustadt im Norden Magdeburgs und
weist einen sehr gepflegten Zustand auf. Sowohl fiir den ,ZBI Pro-
fessional 12“ als auch den ,ZBI WohnWert" befinden sich weitere
Objekte in der Ankaufspriifung.

Aktuelle Projekte fiir den offenen Publikumsfonds ,Unilmmo: Wohnen ZBI*

Im Herzen von Heilbronn, direkt an der Hauptflaniermeile Siilmer-
strale, entsteht unter Beriicksichtigung des energieeffizienten
KfW-55-Standards ein modernes Wohn- und Geschaftsquartier.
Die vier Komplexe umfassen eine Wohnflache von 3.583 Quad-
ratmetern und eine Gewerbeflache von 1.600 Quadratmetern. Die
Bauarbeiten schreiten voran: Im ersten Gebaude ist der Rohbau
bis einschlieBlich des zweiten Obergeschosses fertiggestellt. Im
zweiten Komplex wurde der Rohbau im ersten Obergeschoss ab-

geschlossen und im dritten Gebaude ist der Abbruch des dritten
Obergeschosses und Dachs bereits umgesetzt worden. Die Roh-
bauarbeiten im Erdgeschoss sind im vierten Gebdude beendet
und die Decke der Tiefgarage wurde geschlossen. Im Jahr 2021
soll die Fertigstellung des Wohn- und Geschaftsquartiers erfolgen
und in den Bestand des offenen Publikumsfonds ,Unilmmo: Woh-
nen ZBI" iibergehen.

Unilmmo: Wohnen ZBI, ,Hofgarten im Auenwald”

Erwerb des projektierten Heilbronner Geschosswohnungsbaus
fiir den ,Unilmmo: Wohnen ZBI“

= 67 Mietwohnungen und 78 Tiefgaragenstellplatze

= Bauvolumen: ca. 3.583 m? Wohn- und 1.600 m? Gewerbeflache
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= Fertigstellung: 2021
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Kurz berichtet

Aktuelles rund um den Wohnimmobilienmarkt im Uberblick

Trends

Nachhaltige Investments

Einer Studie der European Bank for Financial Services zufolge zei-
gen Anleger in Deutschland ein zunehmendes Interesse an nach-
haltigen Investments. 47 Prozent der Befragten sehen eine stark
oder sehr stark steigende Relevanz, das sind zwolf Prozentpunkte
mehr als ein Jahr zuvor. Mehr als die Halfte der Befragten will ihre
Investments entsprechend ausrichten, so die Studie.

Wohnungspolitik

Berliner Mietendeckel

Am 23. Februar 2020 trat das Gesetz zum Berliner Mietendeckel
in Kraft. Die Regelung sieht vor, wie hoch die Nettokaltmiete fiir
Bestandsvertrage und Neuvermietungen sein darf. Die gesetz-
lichen Grenzen bewegen sich zwischen 3,92 und 9,80 Euro pro
Quadratmeter, je nach Baujahr und Ausstattung der Wohnungen.
Inwieweit der Berliner Mietendeckel verfassungskonform ist,
muss das Bundesverfassungsgericht erst noch priifen. Eine Ent-
scheidung wird eventuell noch in diesem Jahr erwartet.

Wohnungspolitik

Deutsche Nebenlagen begehrt

In der Ankaufsstrategie der europdischen Immobilieninvestoren
steht Deutschland unverandert ganz oben. Das hat eine Umfrage
der Immobilieninvestmentgesellschaft Union Investment unter
150 institutionellen Immobilieninvestoren in Deutschland, Frank-
reich und GroRbritannien ergeben. Dabei haben 80 Prozent der
deutschen, 56 Prozent der franzosischen und 52 Prozent der bri-
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tischen Investoren Immobilien in deutschen B-Stadten starker im
Fokus. Ahnliche Zustimmungswerte erreichte kein anderes Land.
Franzosische und britische Investoren sind auch in anderen euro-
paischen Landern an Objekten in B-Stadten interessiert, wahrend
deutsche Investoren dort eher zuriickhaltend sind.

Regulierung und Gesetze
Finanzanlagenvermittlungsverordnung

Am 1. August 2020 tritt die Novelle der Finanzanlagenvermitt-
lungsverordnung (FinVermV) in Kraft. Fiir den Vertrieb von ge-
schlossenen Fonds (AIF) ergeben sich daraus eine Reihe von An-
derungen. Wertpapierdienstleistungsunternehmen sind demnach
unter anderem verpflichtet, ihren Kunden in verstandlicher und an-
gemessener Form Informationen zu geben, die erforderlich sind,
um eine verniinftige Anlageentscheidung treffen zu konnen. Hier-
zu gehdoren auch Informationen zu den anfallenden Kosten des Fi-
nanzinstruments. Bei der Geeignetheitspriifung der Kunden muss
beispielsweise die Risikotoleranz und die Fahigkeit, Verluste zu
tragen, abgefragt und dokumentiert werden. Weitere Merkmale
sind, dass die Aufzeichnung telefonischer (Beratungs-)Gesprache
zukiinftig verbindlich ist und jede elektronische Kommunikation
(,taping”) zehn Jahre lang falschungssicher aufbewahrt werden
muss. Die ZBI Gruppe hat interessierten Vertriebspartnern bereits
im Rahmen von zwei Schulungsveranstaltungen Hilfestellung im
Umgang mit den neuen Regelungen angeboten, die jeweils eine
hohe Resonanz erfahren haben.

ZBlI Vertriebskoordinations GmbH | HenkestralRe 10 | 91054 Erlangen Web: www.zbi.de | Telefon: 09131/48009-1431 | E-Mail: service@zbi.de
Eine Verwertung der enthaltenen Texte, Bilder und Grafiken bedarf der vorherigen Zustimmung der ZBI Vertriebskoordinations GmbH. Alle
Angaben wurden sorgfaltig recherchiert und zusammengestellt. Eine Gewahr fiir ihre Richtigkeit kann aber nicht iibernommen werden. Die
enthaltenen Meinungen geben die aktuellen Einschatzungen der ZBI Vertriebskoordinations GmbH zum Zeitpunkt der Erstellung wieder,

die sich jederzeit ohne vorherige Ankiindigung dndern konnen.

Wichtige Hinweise

Dies ist eine unverbindliche Werbemitteilung der ZBI Vertriebskoordinations GmbH, die keine Anlagevermittlung oder Anlageberatung fiir
eine Beteiligung an den genannten ZBI-Produkten darstellt. Eine Beteiligung an der jeweiligen Fondsgesellschaft birgt neben dem Totalver-
lustrisiko u.a. die folgenden Risiken: Finanzierungsrisiko, Platzierungsrisiko, Risiko durch eingeschrankte Handelbarkeit, Haftungsrisiko,
Risiko abweichender Planprognose, objektbezogene Risiken, Marktrisiko, Interessenkonfliktrisiko, Beteiligungsrisiko. Eine ausfiihrliche
Darstellung der Fondsgesellschaft einschlieBlich damit verbundener Chancen und Risiken entnehmen Sie bitte dem ver6ffentlichten Ver-
kaufsprospekt, etwaigen Nachtragen dazu sowie den wesentlichen Anlegerinformationen bzw. sonstige relevante Fondsinformationen.
Diese Unterlagen kdnnen in deutscher Sprache iiber die Kapitalverwaltungsgesellschaft der Fondsgesellschaft im Internet unter
www.zbi-kvg.de abgerufen oder iiber die ZBI Fondsmanagement AG, HenkestraBe 10, 91054 Erlangen angefordert werden.

Stand: April/Mai 2020
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