&

DEUTSCHE FINANCE GROUP

ZIELFONDS 1

Value Add-Immobilien in Westeuropa

ZIELFONDS 2

Value Add-Immobilie in den USA SRR _ I

g .1 g

ZIELFONDS 3

Wohnimmobilien in Kanada

ZIELFONDS 4

Value Add-Immobilie in den USA

DEUTSCHE FINANCE GROUP

Deutsche Finance PRIVATE Fund 12 |
Immobilien Global

FONDSSTATUS | NOVEMBER 2018



INSTITUTIONELLER ZIELFONDS 1

Value Add-Immobilien in Westeuropa

3D-Ansicht des Olympia Exhibition Centers London

Der erste institutionelle Zielfonds ist auf den Erwerb und die Optimierung eines Portfolios von

Immobilien aus dem Bereich Value Add schwerpunktmdBig in UK/Irland, Deutschland, Spanien

und den nordischen Landern fokussiert. Fur den institutionellen Zielfonds wird eine Gesamt-

rendite von 15 % IRR"netto prognostiziert.

Fondsmanagement

Der institutionelle Fondsmanager mit Sitz in London wurde 2017
gegriindet, ist ein Tochterunternehmen der Deutsche Finance
Group und in der Unternehmensgruppe verantwortlich fir das
Management von direkten Investments und fur die Verwaltung
von eigenen institutionellen Zielfonds mit Investitionsfokus
Europa. Die Gesellschaft hat 2017 ,Olympia London", das gréBte
innerstadtischen Messe- und Ausstellungsgeldnde im Zentrum
Londons, erworben. Mittlerweile beschaftigt das Unternehmen in
London rund 10 Mitarbeiter und hat seit der Griindung rund eine
halbe Milliarde EUR in Immobilien in Westeuropa investiert.

Fondstrategie

Die Strategie des institutionellen Zielfonds besteht darin, in
westeuropdischen GroBstadten, mit Schwerpunkt auf UK/Irland,
Deutschland, Spanien und den nordischen Ldndern, Immobi-
lien mit signifikantem Wertsteigerungspotenzial zu erwerben.
Aufgrund der teilweise komplexen rechtlichen und wirtschaft-
lichen Herausforderungen zum Zeitpunkt des Ankaufs kénnen
die Zielinvestments mit teilweise signifikanten Abschldgen zum
Verkehrswert erworben werden. Nach der Umsetzung von um-

fangreichen Asset-Management-MaBnahmen werden die Ein-
kommensstrome der Projekte durch Neu- und Nachvermietung
erhdht und stabilisiert und anschlieBend wieder an institutionelle
Anleger verduBert oder an den Kapitalmérkten gelistet. Diese
Strategie verbindet sdmtliche Aspekte einer klassischen Wertstei-
gerungsstrategie bei gleichzeitiger Erzielung nachhaltiger Cash-
Flows. Der institutionelle Zielfonds hat zum Stichtag bereits in
vier hochattraktive Investments investiert, darunter ,Olympia
London", das gréBte innerstadtische Messe- und Ausstellungs-
zentrum in London, ein Studentenwohnheim in England, welches
distressed mit einem Abschlag erworben werden konnte, ein
Portfolio von Wohngeb&uden in Barcelona und Madrid, welche
renoviert/saniert und neuvermietet werden sowie ein Studen-
tenwohnheim in Ddnemarks Hauptstadt Kopenhagen, welches
Teil des Aufbaus eines Portfolios von Studentenunterkiinften in
Déanemark sein wird.

Investorenkreis

Der institutionelle Zielfonds ist an institutionelle Investoren ge-
richtet. Versicherungsgesellschaften, Investmentgesellschaften
und Family Offices aus Europa gehdren zum aktuellen Investo-
renkreis.
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INSTITUTIONELLER ZIELFONDS 2
Value Add-Immobilie in den USA

Der zweite institutionelle Zielfonds ist auf den Erwerb und die Optimierung einer attraktiven Immo-
bilie aus dem Bereich Value Add auf der Fifth Avenue in Manhattan/New York City fokussiert. Fur den
institutionellen Zielfonds wird eine Gesamtrendite von 15 % IRR' netto prognostiziert.

Fondsmanagement

Der institutionelle Fondsmanager mit Sitz in New York ist ein Joint
Venture zwischen der Deutsche Finance America und einem auf
Hotel- und Lifestyle-Investments spezialisierten Private Equity Real
Estate Manager. Deutsche Finance America, ist ein Tochterunterneh-
men der Deutsche Finance Group und verantwortlich fir das Ma-
nagement von direkten Investments und die Auflage und Verwal-
tung von institutionellen Zielfonds der Deutsche Finance Group mit
Investitionsfokus Amerika. Die Gesellschaft hat im Juli 2018 ,685
Fifth Avenue”, ein renommiertes Gebdude an der New Yorker Fifth
Avenue, erworben und wird rund eine Viertel-Milliarde USD in das

Projekt investieren.

Fondstrategie

Bendem Redevelopment der 100.900 sqft in Wohnflache, sowie
die Errichtung von flinf zusétzlichen Etagen mit Rooftop Pool. An-
schlieBend sollen die Flachen als Serviced Apartments ausgebaut
und die 75 Studios und flinf Penthouses nach Fertigstellung ver-
mietet werden. Durch Branding und Service eines luxuriésen Hotel-
betreibers werden die Nutzer alle Annehmlichkeiten eines fiihren-
den Finf-Sterne-Hauses erleben. Alternativ kénnen die Flachen im
Rahmen eines sog. pied-a-terre-Konzeptes auch einzeln an High
Net Worth Individuals verkauft werden. 685 Fifth Avenue ist ein
einzigartiges Redevelopment-Projekt, das hochwertig méblierte
Apartments mit den Services einer luxuriésen Hotelmarke verbindet
und aufgrund der strategisch kleineren Flachen und damit attrakti-

ven Einstiegspreise, im Markt einzigartig ist.

Investorenkreis

Die Strategie des institutionellen Zielfonds besteht aus dem Ankauf
von aktuell unvermieteten Biroflachen in Midtown Manhattan in

einem 20-stockigen Gebdude aus dem Jahr 1926 und anschlie-

Der institutionelle Zielfonds ist an institutionelle Investoren gerich-
tet. Pensionsfonds, Versicherungsgesellschaften und Investmentge-

sellschaften aus Europa gehdren zum aktuellen Investorenkreis.
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Wohnimmobilien in Kanada

$fudentenwohnheim in Kanada
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_-Seniorenwohnheim in Kanada

Der dritte institutionelle Zielfonds ist auf den Aufbau und die Entwicklung eines Portfolios von Immo-
bilien aus den Bereichen Wohnen, Senior Living und Student Housing in Kanada fokussiert. Fir den

institutionellen Zielfonds wird eine Gesamtrendite von 14 % IRR' netto prognostiziert.

Fondsmanagement

Der institutionelle Fondsmanager mit Sitz in Toronto ist ein fiih-
rendes Private Equity Real Estate-Haus in Kanada aus den Berei-
chen Wohnen und alternative Nutzungsarten, wie Senior Living
und Student Housing. Seit 2007 aktiv verfligt das Unternehmen
Uber 20 Mitarbeiter und verwaltet mehr als CAD 1,2 Milliarden. Seit
der Grlindung hat der institutionelle Fondsmanager rund CAD 800
Mio. in mehr als 100 Einzelinvestments mit Fokus Wohnen inves-
tiert, wovon mittlerweile CAD 620 Mio. wieder realisiert sind.

Fondstrategie

Die Strategie des institutionellen Zielfonds besteht aus dem An-
kauf und der Verwaltung eines breit diversifizierten Portfolios
von Immobilien und Immobilienprojekten aus dem Bereich Woh-
nen. Dies umfasst neben der Entwicklung von Mietwohnungen
in den GroBstddten Kanadas auch alternative Wohnnutzungen,
wie die gemeinsame Entwicklung von Seniorenwohnanlagen mit
einem der groBten Betreiber in Kanada sowie die den Erwerb und
Betrieb von Unterkiinften fur Studenten. Nach der Fertigstellung

der Projekte bzw. der Umsetzung wertsteigernder Asset Manage-
ment MaBnahmen und der Stabilisierung der Cashflows werden
die Investments einzeln oder als Pakete im Markt platziert.

Bei der Umsetzung der Strategie arbeitet der Fondsmanager mit
lokalen Partnern in den Einzelmarkten zusammen, die sowohl! fir
den Deal Flow als auch fiir das operative Projektmanagement
der Investments verantwortlich sind. Der institutionelle Zielfonds
ist der vierte Kanada-Fonds des Managers und verfligt aktuell
bereits tber 5 Investments u.a. in Toronto, Vancouver und Cal-
gary. Institutionelle Anleger haben Kapitalzusagen von mehr als
CAD 275 Mio. abgegeben. Die bisherigen Zielfonds des Managers
haben seit 2007 mit 53 Transaktionen und mehr als 100 Invest-
ments eine Rendite von 14% Netto IRR erwirtschaftet.

Investorenkreis

Der institutionelle Zielfonds ist an institutionelle Investoren ge-
richtet. Pensionsfonds, Versicherungsgesellschaften und Invest-
mentgesellschaften aus Europa gehdren zum aktuellen Investo-
renkreis.
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Value Add-Immobilie in den USA

Miami, Florida

Der vierte institutionelle Zielfonds ist auf den Erwerb und die Optimierung einer Immobilie aus dem
Bereich Value Add in South Beach/Miami in Florida fokussiert. Fur den institutionellen Zielfonds wird

eine Gesamtrendite von 14-17 % IRR' netto prognostiziert.

Fondsmanagement

Der institutionelle Fondsmanager mit Sitz in New York ist ein
weiteres Joint Venture zwischen der Deutsche Finance America
und einem auf Hotel- und Lifestyle-Investments spezialisierten
Private Equity Real Estate Manager. Deutsche Finance America,
ist ein Tochterunternehmen der Deutsche Finance Group und
verantwortlich fiir das Management von direkten Investments
und die Auflage und Verwaltung von institutionellen Zielfonds
der Deutsche Finance Group mit Investitionsfokus Amerika. Die
Gesellschaft wird voraussichtlich im Dezember 2018 ein renom-
miertes Gebdude am South Beach in Miami, Florida, erwerben
und wird plangeméaB insgesamt rund eine Viertel-Milliarde USD
in das Projekt investieren.

Fondstrategie

Die Strategie des institutionellen Zielfonds besteht aus dem An-
kauf von aktuell ungenutzten Hotelflichen in Strandlage von
South Beach/Miami in einem 9stickigen Geb3ude aus dem Jahr
1940 und anschlieBendem Redevelopment der bestehenden
66.000 sf in Wohnfldche, sowie die Errichtung von zwei zusdtz-

lichen Gebduden mit 26.000 sf. AnschlieBend sollen die Fldchen
als Serviced Apartments ausgebaut und die 57 Apartments
und Penthouses nach Fertigstellung vermietet werden. Durch
Branding und Service eines luxuriésen Hotelbetreibers werden
die Nutzer alle Annehmlichkeiten eines fiihrenden Funf-Ster-
ne-Hauses erleben. Alternativ kdnnen die Flachen im Rahmen ei-
nes sog. pied-a-terre-Konzeptes auch einzeln an High Net Worth
Individuals verkauft werden. Das Projekt ist ein weiteres ein-
zigartiges Redevelopment-Vorhaben, das hochwertig mdoblierte
Apartments mit den Services einer luxuridsen Hotelmarke ver-
bindet und aufgrund der strategisch kleineren Flachen und damit
attraktiven Einstiegspreise, im Markt einzigartig ist.

Derzeit wird die Due Diligence fiir das Projekt durchgefhrt, bei
positivem Ausgang rechnen wir plangemaB mit einer Investition

in das Projekt.

Investorenkreis

Der institutionelle Zielfonds ist an institutionelle Investoren ge-
richtet. Pensionsfonds und Investmentgesellschaften aus Europa
gehoren zum aktuellen Investorenkreis.
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* Prognosen sind kein verldsslicher Indikator fiir die zukiinftige Wertentwicklung.

Wichtige Hinweise: Es kann aufgrund der angegebenen Renditekennziffern nicht auf die Wer-
tentwicklung auf institutioneller Zielfondsebene geschlossen werden, da die jeweiligen Zielfonds
regelmaBig weitere Investments eingegangen sind, die sich oftmals noch nicht im VerauBerungs-
stadium befinden. Es ist zudem keine Aussage zu den Gesamtauszahlungen bzw. Wertentwicklung
auf der jeweiligen Dachfondsebene maglich, da auf dieser Ebene weitere Kosten anfallen. Im Ub-
rigen kénnen die dargestellten Kennziffern (Multiple bzw. IRR-Rendite) jeweils nur den Erfolg des
jeweiligen Zielfonds-Investments darstellen, die auf Basis der von den institutionellen Zielfonds
zur Verfugung gestellten Quartalsberichte sowie testierten Jahresabschlissen ermittelt werden. Im
Hinblick auf die Angaben zu den Multiplen auf Zielfonds ist zu beriicksichtigen, dass diese nicht auf
die Dachfondsebene bezogen werden diirfen, da das auf dieser Ebene von Anfang an eingesetzte
Kapital hoher ist als das in den jeweiligen Zielfonds investierte Kapital.

Die in diesem Dokument enthaltenen Angaben stellen keine Anlageberatung, Anlagevermittlung
oder Anlageempfehlung dar, sondern dienen lediglich als Marketinginformation. Sie sind unver-
bindlich, ohne Anspruch auf Vollstdndigkeit und bilden keine Grundlage fiir einen Vertrag oder fiir
die Begriindung von Rechtspflichten. Soweit in diesem Dokument enthaltene Daten erkennbar
von Dritten stammen (z. B. bei Quellenangaben), wird fiir die Richtigkeit und Vollsténdigkeit dieser
Daten keine Gewahr tibernommen. Kapitalanlagen der dargestellten Art sind stets langerfristige
unternehmerische Beteiligungen, die wirtschaftliche, steuerliche und rechtliche Risiken beinhalten,
die im Extremfall einen Totalverlust des eingesetzten Kapitals bedeuten kénnen. MaBgeblich fiir
eine Entscheidung Gber die Investition in die dargestellte Art von Kapitalanlagen sind allein die
Angaben in den fiir jedes Produkt vorgehaltenen aktuellen Verkaufsprospekten. Eine fundierte Be-
teiligungsentscheidung sollte daher allein nach Kenntnis des Inhalts eines Verkaufsprospekts ge-
troffen werden. Der Verkaufsprospekt einschlieBlich Anlagebedingungen, Gesellschaftsvertrag und
Treuhandvertrag inkl. etwaiger Aktualisierungen und Nachtrdge und die aktuellen wesentlichen
Anlegerinformationen, der letzte verdffentlichte Jahresbericht sowie die Mitteilung zum Nettoin-
ventarwert sind als deutschsprachige Dokumente bei der DF Deutsche Finance Investment GmbH,
LeopoldstraBe 156, 80804 Miinchen, auf einem dauerhaften Datentrdger, bspw. in Papierform,
sowie als Download unter www.deutsche-finance.de/investment erhiltlich.

Bildnachweis: AdobeStock.com/©MaciejBledowski, Unsplash.com/©anthony-delanoix, ©colton-du-
ke, ©ed-derrico, ©ryan-spencer, ®Deutsche Finance Group. November 2018

" IRR (Internal Rate eturn): (IRR, engl.: interner ZinsfuB) driickt die rechnerische Verzinsung des jeweils in der Beteiligung kalkulatorisch gebundenen Kapitals unter Beriicksich-
tigung der zeitlichen Komponente aus. Das kalkulatorisch gebundene Kapital &ndert sich im Verlauf der Beteiligung (durch Ausschiittungen/Entnahmen). Die IRR-Rendite beziffert
daher nicht die Verzinsung der tatsachlich gezeichneten Kapitaleinlage, sondern des jeweils kalkulatorisch gebundenen Kapitals. Eine Vergleichbarkeit der IRR-Renditen verschiedener
Vermégensanlagen ist nur bei gleicher Laufzeit und vergleichbarem Kapitalbindungsverlauf méglich. Der Netto-IRR beriicksichtigt regelmaBig die voraussichtlichen Kosten und
Gebiihren, die auf Ebene des Investments anfallen.
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