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DEUTSCHE FINANCE GROUP

Die Deutsche Finance Group mit Sitz in Miinchen und Prasenzen
in London, Ziirich, Luxemburg und Denver ist als Finanzdienstleistungs-
konzern in den Geschiftsbereichen Asset Management, Fund

Management, Strategieberatung, Anlageberatung und Anlegerverwaltung
tatig und spezialisiert auf institutionelle Private Market Investments in
den Assetklassen Immobilien, Private Equity Real Estate und Infrastruktur.

Durch innovative Finanzstrategien und fokussierte Asset
Management-Beratung bietet die Deutsche Finance Group privaten,
professionellen und institutionellen Investoren exklusiven Zugang
zu internationalen Markten und deren Investment-Opportunitaten.




UNTERNEHMEN

KONZERNFAKTEN

Stand: 30.11.2018

Mehr als 27.000 Privatanleger
? 11 internationale
Investitionen in Auszeichnungen
39 Ldndern

8 Mandate
2,050 Mrd. Euro

Institutionelle Investoren
verwaltetes Vermogen 12
Mandate

Professionelle Investoren

14 Dachfonds fur Privatanleger

SICHERHEIT FUR INVESTOREN

Die DF Deutsche Finance Investment GmbH ist eine durch die Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungs-
aufsicht (BaFin) zugelassene und beaufsichtigte Kapitalverwaltungsgesellschaft (KVG) und verfiigt weiterhin
uber die Zulassung zur Finanzportfolioverwaltung.

Die DF Deutsche Finance Solution Service GmbH ist ein durch die Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungs-
aufsicht (BaFin) fur die Anlagevermittlung zugelassenes und beaufsichtigtes Finanzdienstleistungsinstitut.

DLl FRFAHRUNG

Mehr als 1.500 institutionelle

UND KOMPETENZ

Die Deutsche Finance Group nutzt ihre hervorra-
gende internationale Vernetzung zu institutionellen
Investoren und Produktanbietern und sichert somit
250 den Zugang zu Investitionsstrategien, die dem
In 250 institutionelle breiten Markt nicht zur Verfuigung stehen. Das Asset
Investmentstrategien investiert Management-Team der Deutsche Finance Group

zeichnete unter Anderem fur den Aufbau von Im-
mobilien- und Infrastrukturportfolios groBer institu-
tioneller Investoren in Deutschland verantwortlich.

5 Mrd. Euro

Gesamtinvestitionsvolumen
(Eigenkapital) des Teams
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STRATEGIE

) E U -|_ S C H E Die Investitionsstrategie des Investmentfonds besteht im Wesentlichen
B | N A N C E darin, vor allem Privatanlegern Zugangswege zu exklusiven immobilien- und
infrastrukturbezogenen Investitionen zu erméglichen (mittelbar oder un-
N \/ E S'|' M E N '|' mittelbar), die in der Regel nur institutionellen Investoren zugénglich und
vorbehalten sind. Dabei umfassen institutionelle Investmentstrategien Club
B U N D ‘I 3 Deals, Joint Ventures, Co-Investments und sonstige gesellschaftsrechtliche
Kooperationen von institutionellen Investoren zum Erwerb und zur Reali-
sierung von Investments mit einer nachvollziehbaren Investitionsstrategie.
Der Deutsche Finance Investment Investitionen konnen auch durch den Erwerb solcher Beteiligungen auf dem
Fund 13 konzentriert sich Zweitmarkt (sog. Secondaries) erfolgen. Kapitalbiindelung und tiberdurch-
auf die Assetklasse Immobilien schnittlich hohe Qualitdtsstandards in allen Phasen des Investitionsprozesses
und Infrastruktur. versetzen den Investmentfonds in die Lage, einen weitaus effizienteren

Wirkungsgrad zu erzielen, als Investitionen in konventionelle Anlageprodukte
aus dem Privatkundenumfeld.

N E TZ W E R K Die Deutsche Finance Group verfugt Uber ein einzigartiges globales Netzwerk

Z | N S'l' | '|' zu finanzstarken institutionellen Investoren und institutionellen Produktan-
U U - bietern. Institutionelle Investoren haben einen kontinuierlichen Investitions-
'|' | O N E |_ |_ E N bedarf und ihre Kapitalanlagestrategien dienen Gberwiegend der Abdeckung
langfristiger Verpflichtungen. Dabei bestehen im Einzelfall, insbesondere bei
PA R'l’ N E R N der Risikobereitschaft und den Anlagehorizonten, erhebliche Unterschiede.
Pensionskassen und Versorgungswerke, fir die im Hinblick auf ihre zu-

kunftigen finanziellen Verpflichtungen gegentiber den Pensiondren planbare
Ausschiuttungen und eine geringe Volatilitdt unabdingbar sind, verfolgen
i.d.R. eine andere Investitionsstrategie als beispielsweise Universitdten oder
Stiftungen, die oftmals sehr viel opportunistischer vorgehen.

G E P I_A N -|— E S Im Rahmen der Prifung von geeigneten institutionellen Investmentstrategien

STA R'|' fur den Deutsche Finance Investment Fund 13 wurden zunéchst drei Invest-
mentstrategien identifiziert, die diversifiziert in Infrastrukturimmobilien in

PO R-l— |: O |_ | O den USA und Europa investieren.

Bei erfolgreichem Abschluss der Due Diligence MaBnahmen werden die
institutionellen Investmentstrategien das Startportfolio des Deutsche Finance
Investment Fund 13 bilden.

Im Zuge des Portfolioaufbaus sowie wahrend der Reinvestitionsphase werden
weitere Investmentstrategien gezeichnet, die das Portfolio wéhrend der Lauf-
zeit des Fonds entsprechend diversifizieren.
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INSTITUTIONELLE INVESTMENTSTRATEGIE 1

STUDENT HOUSING
PORTFOLIO USA

Die erste institutionelle Investmentstrategie ist auf
den Erwerb und die Optimierung eines Portfolios
von Studentenunterkiinften in den USA ausgerichtet.
In den prognostitzierten 5-6 Jahren bis zum Verkauf
wird auf Ebene der institutionellen Investment-
strategie eine durchschnittliche laufende Verzinsung
von rund 6-8% IRR'? netto prognostiziert und die
Gesamtrendite mit tber 15 % IRR'? netto berechnet.

Investmentstrategie
Die Strategie besteht darin, ein Portfolio von Studenten-
unterkiinften in exzellenten Lagen amerikanischer

In 5 bis 6 Jahren 6-8%
durchschnittliche laufende Vezinsung.

Universitatsstadte von zumeist unprofessionellen

G E SA M T R E N D | T E Eigentimern zu erwerben, zu optimieren und dabei

0 17 Skaleneffekte zu generieren. Nach der Realisierung

] 5 /0 | R R ' N E -|_ TO umfangreicher Asset Management MaBnahmen wird
das Portfolio an einen institutionellen Investor verduBert.
Diese Strategie verbindet Aspekte einer klassischen
Wertsteigerungsstrategie bei gleichzeitiger Erzielung
nachhaltiger Cash Flows. Erstes Objekt des Portfolios
ist voraussichtlich eine Studentenunterkunft in Boulder/
Colorado. Das Objekt in unmittelbarer Nahe zum
Campus der Universitdt zeichnet sich dadurch aus, dass
in den letzten Jahren bereits 292 von 356 Einheiten
umfangreich saniert wurden und im Vergleich zu anderen
Einrichtungen einen sehr guten Ausstattungsstandard
aufweist. Die verbleibenden 64 Einheiten sollen nun
Uber die nachsten Quartale saniert und anschlieBend
wieder vermietet werden. Aufgrund der guten Qualitat
der Einrichtung und der dynamischen Entwicklung des
Universitdtsstandortes sind signifikante Mieterhéhungen
und damit zusdtzliche Wertsteigerungen moglich.

1.2 Erlauterungen zu den FuBnoten siehe Seite 10



INSTITUTIONELLE INVESTMENTSTRATEGIE 2

In 5 bis 6 Jahren 6-7%
durchschnittliche laufende Vezinsung.

GESAMTRENDITE
15% IRR™ NETTO

STUDENT HOUSING
PORTFOLIO DANEMARK

Die zweite institutionelle Investmentstrategie ist auf
den Erwerb und die Optimierung eines Portfolios von
Studentenunterkiinften in Danemark ausgerichtet.

In den prognostitzierten 5-6 Jahren bis zum Verkauf
wird auf Ebene der institutionellen Investment-
strategie eine durchschnittliche laufende Verzinsung
von rund 6-7% IRR'? netto prognostiziert und die
Gesamtrendite mit tiber 15 % IRR'? netto berechnet.

Investmentstrategie

Die Strategie besteht darin, ein Portfolio von sechs bis
acht Studentenunterkinften in exzellenten Lagen u.a.
von Ddnemarks Universitdtsstddten Kopenhagen, Aarhus
und Odense mit hohem Optimierungspotenzial zu
erwerben oder zu entwickeln, den laufenden Cash Flow
zu stabilisieren und dabei Skaleneffekte zu generieren.
Nach der Umsetzung umfangreicher Asset Management
MaBnahmen wie Vermietung, Aus- und Umbau sowie
Realisierung von KosteneinsparungsmaBnahmen wird
das Portfolio an einen institutionellen Investor verduBert.
Diese Strategie verbindet ebenfalls Aspekte einer
klassischen Wertsteigerungsstrategie bei gleichzeitiger
Erzielung nachhaltiger Cash Flows. Bei dem ersten
Direktinvestment handelt es sich um eine Stundenten-
unterkunft mit 228 Betten in einem aufstrebenden
Stadtteil Kopenhagens. Das Objekt ist bereits voll ver-
mietet mit einer umfangreichen Warteliste interessierter
Studenten. Ein weiteres Objekt in einer sehr attrak-
tiven Lage Kopenhagens ist aktuell in der Due Diligence.
Weitere Direktinvestments in Aarhus und Odense
befinden sich in unterschiedlichen Stadien der Priifung.

= Lymgty
Gentohe
Helierup

Wastiup



INSTITUTIONELLE INVESTMENTSTRATEGIE 3

ENTWICKLUNG

[ ABOR-/FORSCHUNGS-
UND VERWALTUNGS-
FLACHEN USA

Die dritte institutionelle Investmentstrategie ist
auf die Entwicklung von universitatsnahen Labor-/
Forschungs- und Verwaltungsflachen fir Nutzer
u.a. aus den Bereichen Bioscience, Pharma oder
Medizin ausgerichtet. Das Baugrundstiick mit
bestehender Baugenehmigung liegt in Boston/USA
in unmittelbarer Nihe zu den renommierten
Universitaten Harvard und MIT. In den geplanten
5 Jahren bis zum Verkauf wird auf Ebene der
institutionellen Investmentstrategie eine Gesamt-
rendite mit tiber 15 % IRR'2 netto berechnet.

In 5 Jahren

GESAMTRENDITE
15% IRR"NETTO
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Investmentstrategie

Die Strategie besteht darin, ein Grundstick in bester
universitdtsnaher Lage von Boston zu erwerben und
zu bebauen. Die zu errichtenden Labor-, Forschungs-
und Verwaltungsflachen werden anschlieBend an
Unternehmen u.a. aus den Bereichen Biotech, der
Pharmaindustrie oder auch aus dem medizinischen
Bereich vermietet. Nach erfolgreicher Vermietung und
Stabilisierung der Mietertrage wird das Objekt an einen
institutionellen Anleger verduBert. Diese Strategie
zielt auf die Aspekte einer Wertsteigerungsstrategie
durch Projektentwicklung in Verbindung mit dem
Ankauf von Flachen unter Marktpreis. Das Objekt weist
keine Genehmigungsrisiken auf, es liegt bereits eine
Baugenehmigung vor. Ein weiteres zu erwerbendes
Nachbargrundstiick verfiigt auch tber Baurecht und
kann ebenfalls wesentlich unter aktuellem Marktpreis
erworben werden. Zudem besteht die Option nach
Fertigstellung des vorliegenden Projektes einen
weiteren Bauabschnitt zu errichten. Die Vermietungs-
aussichten des Objektes sind exzellent, im relevanten
Teilmarkt betrdgt der Leerstand aktuell unter 1%.



RISIKEN UND HINWEISE

Die Beteiligung an dem Investmentfonds birgt neben der Chance auf Wertsteigerungen bzw. Ertrédge in Form von
Auszahlungen auch (Verlust-)Risiken. Fiir die Anlageentscheidung des Anlegers sollten alle in Betracht kommenden
Risiken einbezogen werden, die an dieser Stelle nicht vollstandig und abschlieBend erldutert werden kénnen. Eine
ausfuhrliche Darstellung der Risiken ist ausschlieBlich dem Verkaufsprospekt in Kapitel 8 ,Risiken* (Seiten 45 bis 65)

Zu entnehmen.

RISIKEN DER BETEILIGUNG (AUSZUG)

Blind-Pool-Risiko

Die Investitionen des Investmentfonds stehen anfang-
lich noch nicht fest (sog. Blind-Pool). Das Risiko eines
Blind-Pool-Konzepts besteht darin, dass zu dem
Zeitpunkt, in dem das Investitionskapital zur Verfligung
steht, moglicherweise keine attraktiven Angebote
von institutionellen Investitionsstrategien vorhanden
sind und deshalb das Kapital in andere institutionelle
Investitionsstrategien mit u. U. hdherem Risikoprofil,
schlechterer Performance oder allgemein erst zu
einem spdteren Zeitpunkt oder gar nicht investiert
werden kann.

Management- und Schliisselpersonenrisiko

Die Auswahl und der wirtschaftliche Erfolg der zu
tatigenden Investitionen sind maBgeblich vom

Asset Management-Team der Kapitalverwaltungsgesell-

Risiken im Zusammenhang mit
Immobilieninvestitionen

Investitionen im Bereich Immobilien kénnen u. a.
Projektentwicklungsrisiken im Rahmen der Planung
und Errichtung von Immobilien, Wettbewerbsrisiken,
Mangelrisiken, behordlichen Einschrankungen bspw.
bei der Genehmigung von Immobilien unterliegen
und sich damit nachteilig auf die Wertentwicklung
einer Investition auswirken.

Risiken im Zusammenhang

mit Infrastrukturinvestitionen

Investitionen im Bereich Infrastruktur kénnen u. a.
Projektentwicklungsrisiken im Rahmen der Planung und
Errichtung von Infrastrukturanlagen, Umweltrisiken

im Zusammenhang mit der Errichtung und dem Betrieb
von Infrastrukturanlagen, Wettbewerbsrisiken, Mangel-

risiken, behordlichen Einschrankungen bspw. bei der
Genehmigung von Infrastrukturanlagen sowie politischen
Einflissen bspw. bei der Férderung von Infrastruktur-
anlagen unterliegen und sich damit nachteilig auf die
Wertentwicklung einer Investition auswirken.

schaft® des Investmentfonds sowie dem Management
der institutionellen Investmentstrategien abhdngig.

Ein Wechsel des Managements oder Fehlentscheidungen
des Managements konnen mit nachteiligen Folgen fir
die Wertentwicklung der institutionellen Investment-
strategien und damit auch fir den Wert der Beteiligung
des Anlegers an dem Investmentfonds verbunden sein.

Wichtige Hinweise:

Die in diesem Dokument enthaltenen Angaben stellen keine Anlageberatung, Anlagevermittlung oder Anlageempfehlung dar, sondern dienen
lediglich als Marketinginformation. Sie sind unverbindlich, ohne Anspruch auf Vollstandigkeit und bilden keine Grundlage fir einen Vertrag oder

fur die Begriindung von Rechtspflichten. Soweit in diesem Dokument enthaltene Daten erkennbar von Dritten stammen (z. B. bei Quellenangaben),
wird fur die Richtigkeit und Vollstindigkeit dieser Daten keine Gewahr ibernommen. Die dargestellte Kapitalanlage ist eine langerfristige unterneh-
merische Beteiligung, die wirtschaftliche, steuerliche und rechtliche Risiken beinhdlt, die im Extremfall einen Totalverlust des eingesetzten Kapitals
bedeuten konnen. MaBgeblich fur eine Entscheidung tber die Investition in die dargestellte Kapitalanlage sind allein die Angaben im aktuellen Ver-
kaufsprospekt und die aktuellen wesentlichen Anlegerinformationen. Eine fundierte Beteiligungsentscheidung sollte daher allein nach Kenntnis des
Inhalts des Verkaufsprospekts getroffen werden. Der Verkaufsprospekt einschlieBlich Anlagebedingungen, Gesellschaftsvertrag und Treuhandvertrag
inkl. etwaiger Aktualisierungen und Nachtrdge und die aktuellen wesentlichen Anlegerinformationen, der letzte veroffentlichte Jahresbericht sowie
die Mitteilung zum Nettoinventarwert sind als deutschsprachige Dokumente bei der DF Deutsche Finance Investment GmbH, LeopoldstraBe 156,
80804 Munchen, auf einem dauerhaften Datentrager, bspw. in Papierform, sowie als Download unter www.deutsche-finance.de/investment erhaltlich.

Bildnachweis:
5.1 www.shutterstock.com/IM_photo, S. 2 www.shutterstock.com/CienpiesDesign, 5. 4 www.shutterstock.com/chuyuss, 5. 6 www.shutterstock.com/jorisvo

Erlauterungen zu den FuBnoten:

TIRR (Internal Rate of Return):

(IRR, engl.: Interner ZinsfuB) driickt die rechnerische Verzinsung des jeweils in der Beteiligung kalkulatorisch gebundenen Kapitals unter Bericksichti-
gung der zeitlichen Komponente aus. Das kalkulatorisch gebundene Kapital dndert sich im Verlauf der Beteiligung (durch Ausschiittungen/Entnahmen).
Die IRR-Rendite beziffert daher nicht die Verzinsung der tatsdchlich gekennzeichneten Kapitaleinlage, sondern des jeweils kalkulatorisch gebundenen
Kapitals. Eine Vergleichbarkeit der IRR-Renditen verschiedener Vermégensanlagen ist nur bei gleicher Laufzeit und vergleichbarem Kapitalbindungs-
verlauf moglich. Der Netto-IRR berticksichtigt regelmdBig die voraussichtlichen Kosten und Gebiihren, die auf Ebene des Investments anfallen.

2Prognosen sind kein verlasslicher Indikator fur die kunftige Wertentwicklung. Stand April 2019
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